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POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bialej Rawskiej, zwana dalej

Spotdzielnia.

Spoétdzielnia moze uzywac skrotu nazwy SM w Biatej Rawskie;.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Biata Rawska.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2

. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, regulamindw 1 nizej

wymienionych ustaw:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali,

4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami,

6) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnos$ci nieruchomosci,

7) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny,

8) oraz innych ustaw.

§3

Spoldzielnia moze by¢ czlonkiem zwigzkow 1 organizacji spotdzielczych. Decyzje
o przystgpieniu do zwigzkéw podejmuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.

§4

Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spotdzielnig”, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miar¢ mozliwosci i innych
potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu.

N —

§5

. Spotdzielnia prowadzi swojg dzialalno$¢ samodzielnie.
. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotdzielni jest wynajem i zarzadzanie

nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

. Przedmiotem pozostatej dzialalnosci Spotdzielni jest:

1) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
3) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

1 niemieszkalnych,
5) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:



1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
Spoldzielni spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
Spotdzielni odrebnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

8) budowanie lub nabywanie garazy w celu wynajmu lub sprzedazy,

9) nabywanie terendéw potrzebnych Spoéldzielni na wiasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

10) zagospodarowywanie terenow na potrzeby cztonkow Spoétdzielni.

4. W ramach dziatalno$ci Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
5. Dlarealizacji zadan Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomos$ciami.

§6

1. Spoldzielnia moze wspotdziata¢ z organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi,
zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa. W szczeg6lnosci moze tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki handlowe i cywilne.

2. W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje dzialalno$¢ okreslong w ust. 1, zaréwno
w ramach osobowos$ci prawnej Spotdzielni, jak poza osobowoscig prawng Spoétdzielni,
Rada Nadzorcza okresla wysoko$¢ kapitatu lub maksymalnej kwoty, ktorg Spotdzielnia
moze zainwestowac¢ w przedsiewzigcie.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZELONKOW

§7

1. Czlonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wiasnosci.
2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspoélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy



o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt.6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoidzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

5. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu
prawa.

6. Jezeli okoliczno$ci okreslone w poprzednich ustepach zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba
nie bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustepach Zarzad spotdzielni na podstawie
oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow stwierdza
nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.
Whis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

8. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych ustepach.

9. Czlonek spoétdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastepnego miesigca po
poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznosci okre§lonych w powyzszych
ustepach.

10. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustepach jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w powyzszych ustepach, do ztozenia w formie
pisemnej formularza rejestracyjnego zawierajgcego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibg;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;



5) imiona 1 nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktorym mowa w punkcie 2, zobowigzanych do wnoszenia optat z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania do Spotdzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. cztonek spotdzielni jest zobowigzany

do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

12. Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa

w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

13. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do

kilku 0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspoélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhluzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem spotdzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze.

14.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob,

9]

z ktorych wszystkie lub cze$¢ sg juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 13 i pozostajg cztonkami spotdzielni.

§8

. Czlonkiem spodtdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebne;j

wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkow spoétdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia
w poczet cztonkéw nie bedacego jej czlonkiem wtiasciciela lokalu podlegajacego przepi-
som ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wia-
snosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z
zastrzezeniem ust. 12.

Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spoldzielni.

. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji.
. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig w formie pisemne;j.
. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierac jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktorym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia optat z tytulu
eksploatacji i utrzymania do Spéidzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;



8.

9.

7) osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.
Przyjg¢cie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub
0s0b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciagu
dwoch miesiecy od dnia zlozenia deklaracji.

10.O0 uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia

11

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwodch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

.Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje
cztonkowska.

12. Jezeli prawo okreslone w ust. 11 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub

13.

cze$¢ sg juz cztonkami spdtdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 11
1 pozostaja cztonkami spotdzielni.
Najemca nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni.

§9

. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz

miejsce zamieszkania, adres lokalu w zasobach Spoétdzielni oraz PESEL w odniesieniu do
cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1 siedzibe, liczbg zadeklarowanych
1 wniesionych do 9.09.2017r. udzialéw, wysoko$¢ wniesionych do 9.09.2017r. wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia
w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ w zalaczniku do rejestru cztonkéw wykaz zadluzen cztonka

powyzej 3 miesiecy wzgledem Spoéldzielni, w tym z tytulu oplat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu. Informacje z rejestru moga by¢ udost¢pniane:

1) czltonkowi Spoétdzielni,

2) matzonkowi cztonka — w zakresie zadtuzen matzonka,

3) organom Spétdzielni,

4) sadom.

B. WPISOWE I UDZIALY

N —

§ 10

Czlonek Spoétdzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udziatow.

. Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku

ustania czlonkostwa byly cztonek spoétdzielni moze zada¢ zwrotu wptat nominalnych do-
konanych na udziaty.



. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat nominalnych doko-
nanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginatow dokumentow stanowigcych pod-
stawe stwierdzenia nabycia spadku.

. Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

. Spotdzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokos$ci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

. Cztonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokona-
nych na udziaty.

. Wpisowe wniesione do 9.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

. PRAWA I OBOWIAZKI CZELONKOW

§ 11

. Czlonkowi Spétdzielni przystuguja:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni i zglaszanie wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalno$cia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow osobiscie lub przez
pelnomocnika oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i zamieszczania w porzadku oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

5) prawo do przegladania protokoldw organdw spotdzielni z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkow,

6) prawo do zapoznania si¢ z obowigzujacym statutem oraz prawo zaznajomienia si¢
z regulaminami uchwalonymi na jego podstawie,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

8) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz umowami
zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

9) prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni, w sposob i w terminach okreslonych w Statucie,

11) prawo do zapoznania si¢ z uchwalami organow spotdzielni z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkow,

12) prawo zaznajomienia si¢ z protokétami lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi
i informacjg o ich realizacji,

13) prawo do zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
w Statucie,

14) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym
w Statucie,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasno$ci lokalu do ktoérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego.



16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacja,
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach  przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotow obrad organow

Spoétdzielni, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych

osobowych.

. Czlonek ma prawo zadania

1) odpisu obowigzujacego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie regulaminéw
nieodptatnie,

2) do otrzymania kopi protokétdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, koszt wydania tych
kopii ponosi cztonek. Koszty te okresla Zarzad.

. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1,

zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapoznac.

. Zaznajomienie, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza prawo cztonka do wgladu w dokumenty

Spotdzielni, z ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie.

. Spotdzielnia moze odmowi¢ wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie.

Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢

z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejonowego o zobowigzanie

Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od

dnia dor¢czania cztonkowi pisemnej odmowy.

§12

. Czlonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw, i1 innych uchwat organéw Spoétdzielni;

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadkach wymaganych prawem,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
uzytkowanego przez cztonka lokalu, eksploatacjg 1 utrzymaniem czg¢sci wspodlnej
nieruchomosci oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoétdzielni;

4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
Spoétdzielnie,

5) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu;

6) zawiadomi¢ Spoéidzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu /przydziale/;

7) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuni¢cia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

8) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego przegladu technicznego, a w
uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz
ustalenia prac niezbednych do wykonania i ich wykonanie;

9) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych, ich wymiany oraz odczytu ich wskazan;

10) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

11) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie;



D.

12) ptaci¢ optaty karne i odszkodowania wynikajace z regulamindéw wewnetrznych
Spoéidzielni 1 uchwat organow;

13) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

14) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

USTANIE CZLONKOSTWA

§ 13

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje wskutek:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

wystapienia cztonka bgdacego wlascicielem,

likwidacji Spétdzielni,

podzialu Spotdzielni i przejscia cztonka do nowopowstatej Spoidzielni
sSmierci cztonka,

ustania osoby prawnej cztonka Spotdzielni,

okolicznosci okreslonych w § 15.

§ 14

Czlonek bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia wystgpienia.
Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrdcony.

Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
wypowiedzenia.

Czlonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy
w jej stratach powstalych w tym roku, jak gdyby nadal byt jej cztonkiem.
Cztonek wystepujacy ze Spotdzielni w pierwszej potowie roku i cztonek przystepujacy do
Spotdzielni w drugiej potowie roku, uczestniczg w stratach powstaltych w tym roku.

§15

. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

Cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjgcia przez wilascicieli na

podstawie art. 24' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich

praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomo$ciag wspolng beda miaty zastosowanie

przepisy ustawy o witasnosci lokali. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia

uchwaty chyba ze uchwata zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie.

. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wiasnosci wszystkich

lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w spéldzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

Jezeli cztonkowi przyshuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg wuzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
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w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spotdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budoweg lokalu.

6. Czlonek spotdzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spoltdzielni.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 6 Zarzad Spotdzielni na
podstawie oryginatow dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.

E. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§16

Od uchwat podjetych w sprawie migdzy cztonkiem a Spétdzielnig czlonek moze odwotaé si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§17

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie 1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;.
Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§18

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia  jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podj¢cia.
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§19

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i1 sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 20

Od decyzji w sprawach wnioskow 1 skarg skierowanych do organdéw Spoéldzielni czionek
moze odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 21

1. Whnioski 1 skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30
dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi§mie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w  postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym.
§ 22

1. Wnioski skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 3 miesi¢cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone
co najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

II1I. SYSTEM ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH
§23
Dla Zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:
- ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- ustanawia¢ odrebng wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu,

- wynajmowac¢ cztonkom 1 innym osobom fizycznym 1iprawnym lokale mieszkalne
1 uzytkowe.
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§ 24

1. W Spoétdzielni ustanawiane, przeksztatcane, zbywane oraz wygaszane sa prawa do lokali
na zasadach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i innych przepisach
prawnych.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spoéidzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczego6lnos$ci okreslajacy
zasady:

1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,

2) zawierania z czlonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, umow
o przeniesienie wlasnosci lokali,

3) wnoszenia, ustalania 1 waloryzacji oraz rozliczania wkladu mieszkaniowego
i budowlanego,

4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) wuprawnien cztonka spotdzielni do zamiany lokalu,

6) przeprowadzania przetargéw na przenoszenie wlasnosci lokali.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 25
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje mat-
zonkom,;
2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobg, ktorej przystuguje;
3) rozwigzania za porozumieniem stron;

4) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.
§ 26

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego czlonka spoéldzielni z tytutu przypadajacej na niego czg$ci zaciagnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

2. Przez wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie si¢
warto$¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat wnoszonych do Spoéidzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.
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5. Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

6. Przez okre§lone w ust. 5 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wktadu okre§lonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

B. NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH.
§ 27

Spotdzielnia moze wynajmowac cztonkom i innym osobom fizycznym i prawnym lokale
mieszkalne wybudowane przez Spotdzielni¢ z przeznaczeniem na najem,

§ 28

Szczegdlowe zasady zawierania umow o najem okreslony w § 27 Statutu, w tym obowigzek
wnoszenia kaucji dla najemcéw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz najemcy
§ 29

1. Na pisemne zadanie najemcy, ktorym mowa w § 27 Statutu, wystgpujacego z wnioskiem
0 przeniesienie prawa witasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato mu prawo najmu,
Spotdzielnia zawiera z najemca umow¢ przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) wptaty réznicy pomigdzy wartoscig rynkowa lokalu, a zwaloryzowang proporcjonalnie
do wartosci rynkowej lokalu kaucja mieszkaniowa,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy przeniesienia
wlasnos$ci oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciagzajg
najemce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci.

3. Whniosek najemcy o przeniesienie wtasnosci lokalu powinien by¢ rozpatrzony w terminie
3 miesigcy od uprawomocnienia si¢ uchwaly Zarzadu okreslajacej przedmiot odrgbnej
wlasnosci lokali w danej nieruchomosci.

4. Najemca wnioskujacy o przeniesienie wiasnosci lokalu jest obowigzany wptlacic¢

nalezno$ci warunkujgce przeniesienie witasnosci lokalu w terminie ustalonym przez
Zarzad.
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§ 30

. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci, okreslonych
w § 29 ust. 1 Statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia wiasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

. W przypadku okreslonym w ust. 1 uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemcg.

. ZAMIANA LOKALI
§ 31

. Spotdzielnia na wniosek czlonka i w granicach istniejagcych mozliwosci moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

. Zamiany lokali dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych stron.

. Przez zamiane lokalu rozumie¢ nalezy ustanowienie prawa do innego lokalu mieszkalnego
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni lokalu dotychczasowego.

§ 32

. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowa¢é w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spoldzielcza.

. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 33

. Zamiana spoéldzielcza dokonywana w ramach spoétdzielni migdzy jej cztonkami lub
migdzy czlonkiem spoéldzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wilasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym i merytorycznym.
. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, nie stanowigce witasnosci
Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 34

. Zamiana lokali migdzy czlonkami Spotdzielni 1 cztonkiem innej spéidzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.
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§ 35

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu o wnoszeniu
1 zwrocie wkladow.

IV. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§ 36

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

2. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwilasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wlasnosci lokali cho¢by wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spotdzielni.

3. Przepisow ustawy o wlasnos$ci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspdlng nie stosuje sie,
z wyjatkiem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. la, ktére stosuje si¢ odpowiednio.
Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali we wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli
nie stosuje si¢.

4. Uchwate, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spoldzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci obliczanej wedhug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

5. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

§ 37

1. Wickszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieru-
chomosci, obliczana wedlug wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkdéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje
si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spétdzielni spot-
dzielczych praw do lokali.

3. Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wta-
$cicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od za-
twierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktérym zaist-
niaty okolicznos$ci o ktorych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017 r. przez Spoéidziel-
ni¢ ewidencji funduszu remontowego.
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. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.
. Wilasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

§ 38

. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sg obowigzani uczestni-
czy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby za-
mieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia
umowy.
. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spotdzielnig a wihascicielami i zobowigzuje wilascicieli do uczest-
niczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.
. Nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzy-
stania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w
uchwatach.

§ 39

. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspoiwlasnos¢ Spoétdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wiasno$ci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
o zarzadzie nieruchomos$cig wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1
1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

. Czynnos$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoétdzielnia w imieniu
cztonkow Spotdzielni.

. Przepiséw ustawy o wlasnos$ci lokali o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wilascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wiasno$ci lokali. Do
podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o wtasno$ci lokali, o ktorej
mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wilasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organow Spoétdzielni.

. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami udzielaja Spotdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

§ 40

Spotdzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgeczenia przez swoich pracownikow
lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spétdzielni. Jezeli jest to niemozliwe,
pisma dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu w zasobach
Spoétdzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dor¢czen. Odbierajacy pismo
potwierdza dorgczenie swym podpisem ze wskazaniem daty doreczenia. W razie niemoz-
nosci dorgczenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres czterna-
stu dni w swojej placowce pocztowej. Zawiadomienie o pozostawieniu pisma wraz z in-
formacja o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczac od dnia umieszczenia
zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia przesytki w
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terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtorne zawiadomienie o mozliwo$ci odbioru prze-
sytki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia. Do-
reczenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w ak-
tach Spotdzielni.

. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia, w szczegdlnosci wypowiedzenia oplat
1 rozliczenia mediow, wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow w budynkach Spot-
dzielni.

. Spotdzielnia zawiadamia cztonkoOw o zmianach wewngtrznych aktow normatywnych
Spotdzielni dotyczacych ogotu cztonkdéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.

. UZYWANIE LOKALI
§ 41

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja lokatorskie lub wtasno$ciowe prawa do lokali
moga uzytkowac lokal mieszkalny na cele mieszkaniowe, a w przypadku przeznaczenia na
cele uzytkowe wylacznie za zgoda Spotdzielni.

. Cztonek moze wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie czes$¢ lub catos¢ tego lokalu.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lub cze$ci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowa zawarta przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesSci wygasa
najpoézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

. Najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nie ma prawa wynajmowania lub
oddawania w bezptatne uzywanie lokalu wynajmowanego od Spoétdzielni.

. Cztonek Spotdzielni wynajmujacy lub uzyczajacy lokal ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za
szkody wyrzadzone w tym lokalu przez osoby, ktérym lokal wynajat lub uzyczyt.

§ 42

. W razie awarii wywotujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwltocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli ta osoba jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:
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1) dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo
wlasciciela nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane s3 na zadanie i koszt Spotdzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do okreslonego lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni albo wiasciciel lokalu nie
bedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

Naprawy wewnatrz lokali
§ 43

1. Zakres prac konserwacyjnych, remontowych i modernizacyjnych wykonywanych przez
Spotdzielni¢ dotyczy czesci wspdlnej nieruchomosci.

2. Naprawy, remonty i konserwacje wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie
nie dotyczacym czesci wspolnej nieruchomos$ci, wykonywane sg przez cztonka
posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu, najemce oraz wiasciciela lokalu - czilonka
1 wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni we wlasnym zakresie,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku czlonkéw posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali i najemcéw lokali
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, Spotdzielnia moze
rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw i wymian wewnatrz lokali, poza zakres
okreslony w ust. 1, o ile zapewnione zostang dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

4. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkdéw czlonka, najemcy 1 wiasciciela, moga
by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanej osoby, poza
oplatami uiszczanymi na utrzymanie i eksploatacj¢ czgsci wspdlnej nieruchomosci.

5. Szczegbdlowy rozdzial obowigzkéw w zakresie napraw, konserwacji i remontdw wewnatrz

lokali, pomigdzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
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§ 44

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow zwigzanych

-z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale,
-z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

-z dostawg energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

-z dostawg zimnej wody i1 odprowadzenia $ciekoéw,

-z dzialalno$cia spoteczng i kulturalno-o§wiatowa,

- ze zobowigzaniami Spotdzielni z innych tytulow

przez uiszczanie comiesi¢cznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 45

Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 zobowigzani uczestniczy¢
w finansowaniu kosztow zwigzanych:

- z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

z dostawg energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

z dostawg zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

z dziatalnos$cig spoteczng, kulturalng i o§wiatowa Spotdzielni,

ze zobowigzaniami Spotdzielni z innych tytutow

przez uiszczanie comiesi¢ecznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 46

1. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

- z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

- z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- z dostawg energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

- z dostawa zimnej wody i odprowadzenia §ciekow,

- z kosztami zarzadu nieruchomoscig wspoélna,

- z wydatkami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu przez uiszczanie comiesigcznych
opfat.

2. Wiasciciele nie bedacy czltonkami uczestnicza w wydatkach Spotdzielni zwigzanych
z dziatalnos$cig kulturalng i wychowawcza. Moga korzysta¢ z dziatalno$ci spoteczne;,
kulturalno - o$wiatowej prowadzonej przez Spotdzielni¢ odptatnie.

§ 47
Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach okreslonych w § 45 i 46 na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 48
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. Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali mieszkalnych stanowig w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomosci, koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania lokali i podgrzania wody dla lokalu, koszty dostawy wody zimnej i odbioru
scieckow do lokalu, koszty wywozu nieczystosci stalych, domofondéw oraz odpisy na
fundusz remontowy.

. Koszty, okreslone w ust. 1, rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale wedhig jednostek
rozliczeniowych okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,
o ktorym mowa w § 56 ust. 1 Statutu.

§ 49

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych stanowig w szczegdlnosci
koszty dostawy energii elektrycznej do czgsci wspolnej nieruchomosci, podatki od
nieruchomos$ci gruntowej, koszty ubezpieczenia majgtkowego nieruchomosci, koszty
remontdw, konserwacji i napraw cze$ci wspdlnych nieruchomos$ci oraz koszty zarzadu
nieruchomos$cig wspolng. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych
ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspodlnej rozliczane sa w danej
nieruchomosci na lokale stanowigce wtasno$¢ Spotdzielni 1 lokale stanowigce wiasnos¢
innych 0s6b proporcjonalnie do udzialu w czg¢sci wspolnej nieruchomosci.

. Wyodrebnione w sposob okreslony w ust. 2 koszty dotyczace lokali stanowigcych
wlasno$¢ Spoéldzielni, rozliczane sg na poszczegdlne lokale, zajmowane na zasadach
wlasno$ciowego prawa, lokatorskiego prawa i najmu, proporcjonalnie do powierzchni
tych lokali.

§ 50

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci Spoétdzielni okreslane sg dla
nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na
danym osiedlu.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoétdzielni stanowiag w szczegdlnosSci
koszty os$wietlenia, podatek od nieruchomosci gruntowej i1 oplata za wieczyste
uzytkowanie gruntu Spoéldzielni nie stanowigcego odrgbnych nieruchomosci, koszty
napraw 1 konserwacja infrastruktury osiedlowej oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami
Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci Spoétdzielni rozlicza si¢ odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
§ 51

Do zobowigzan i dlugéw Spoétdzielni z innych tytutow nalezy zaliczy¢ w szczegdlnosci:
- splaty odsetek od kredytow, gwarancji i poreczen,
- koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci wszystkich lokali.

§ 52
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. Wysokos$¢ optat na pokrycie kosztéw okreslonych w § 44 dla czlonkéow Spotdzielni

zajmujacych lokale na zasadach spoétdzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do
lokalu oraz dla najemcoéw lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Spotdzielni oraz
zaliczek w formie optat na pokrycie kosztéw okreslonych w § 45 1 § 46 Statutu, ustala
Rada Nadzorcza na podstawie planu kosztéw okreslonych w § 48, § 49, § 50 Statutu.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoétdzielni¢ stanowigcej jej mienie lub mienie jej cztonkoéw, a przychodami z opfat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku
nastgpnym. Zasada ta nie dotyczy kosztow 1 optat zwigzanych z dostawa wody i
odprowadzeniem S$ciekow, jesli ich rozliczanie nastgpuje na podstawie wskazan
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych lokalach, a réznice z tego tytulu sa
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

. Réznica migdzy kosztami dostawy energii cieplnej, wody 1 jej podgrzania do lokali

a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody, dostawe wody zimnej 1 odprowadzenie S$ciekow podlega
indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy Spdtdzielnig a poszczegolnymi uzytkownikami lokali
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. W przypadku nadwyzki przychodéw nad
rzeczywiscie poniesionymi kosztami - Spotdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
W  przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztow nad otrzymanymi
przychodami - uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ roznice w terminie okre§lonym
przez Spoétdzielnie.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Okresy rozliczeniowe kosztow dostawy energii cieplnej, wody i jej podgrzania do lokali
okresla Rada Nadzorcza.

Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potragcac¢ z miesigcznych optat z tytutu
uzywania lokali naleznos$ci przystugujacych im od Spoétdzielni.

§ 53

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na fundusz
remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
Spotdzielni.

1.

§ 54

Cztonek zajmujacy lokal na zasadach spotdzielczego prawa do lokalu i najemca zajmujacy
lokal w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni wnosza optate na fundusz remontowy
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

. Wiasciciele lokali - czlonkowie wnoszg na pokrycie kosztow remontow czgsci wspolnej

nieruchomos$ci zaliczki w formie biezacych oplat. Wysoko$¢ zaliczki ustala Rada
Nadzorcza. Wiasciciel lokalu - cztonek moze zadeklarowa¢ wnoszenie wyzszej zaliczki na
pokrycie kosztow remontu cze$ci wspolnej nieruchomos$ci niz ustalona przez Rade
Nadzorcza.
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. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami nie sg zobowigzani wnosi¢ zaliczek na pokrycie
kosztéw remontow czgsci wspolnej nieruchomosci. W przypadku gdy wiasciciel odmowi
wnoszenia wptat na fundusz remontowy, Spoéldzielnia obcigza wilasciciela kosztami
remontdOw czeSci  wspolnej nieruchomos$ci po zakonczeniu kazdego miesigca,
proporcjonalnie do udziatu, jaki wtasciciel posiada w nieruchomosci wspolnej.

§ 55

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialtow w nieruchomosci
wspolnej.

. Pozytki i1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

§ 56

. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni i lokalami stanowigcymi mienie innych osob i ustalanie oplat zwigzanych
z uzytkowaniem lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

. Szczegodtowe zasady rozliczania kosztoéw remontdw oraz ustalania optat na pokrycie tych
kosztow ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

§ 57

. Optaty, o ktorych mowa w § 44, § 45, § 46 1 § 47 Statutu wnosi si¢ co miesigc z gory do
12-go dnia miesigca.
. W przypadku nie wniesienia optat w terminie okreslonym w ust. 1, Spétdzielnia nalicza
1 pobiera odsetki ustawowe. W indywidualnych szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
Zarzad moze podja¢ decyzje o umorzeniu odsetek. Szczegdtowe warunki 1 zasady
umarzania odsetek okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.
. Za optaty, o ktorych mowa w ust.1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni lub wiascicielami
lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni odpowiadaja:
1) stale zamieszkujace z nimi osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,
2) osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu.
. Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 1, ogranicza si¢ do wysokos$ci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
. W okresie zaymowania lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego Spotdzielni przystuguje
odszkodowanie za korzystanie z lokalu na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego.
. W przypadku zajmowania lokalu o innym przeznaczeniu bez tytulu prawnego Spoétdzielni
przystuguje odszkodowanie w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 58
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Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem wtasciciela
lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci opfat.

§ 59

1. O zmianie wysokos$ci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w §§ 44, 45, 46, 47 statutu co najmniej 3 miesigce na przod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegblnoscei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw i1 odpadéw, Spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ cztonkow Spotdzielni oraz nie bedacych cztonkami Spotdzielni
wiascicieli lokali w budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielni¢, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. Przekazanie pisemnej informacji o zmianie wysokosci optat, o ktorych mowa w ust. 112
nastepuje wylacznie poprzez umieszczenie odpowiedniego pisma w  skrzynce
korespondencyjnej kazdego z lokali 1 poinformowanie o tym w ogloszeniu
zamieszczonym na tablicy ogloszen w budynkach Spoétdzielni.

§ 60

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami
Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci.

VII. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE
§ 61

Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odregbnej wilasnosci lokalu sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych oraz w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych
z budowa lokali zgodnie z postanowieniami Statutu 1 zawartymi umowami. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg optaty okreslone w § 44 i § 45 Statutu.

§ 62

Wkiad mieszkaniowy jest to kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni na pokrycie
czesci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Kwota ta odpowiada procentowo
wyrazonej réznicy migdzy pelnym czionkowskim kosztem budowy danego lokalu,
a procentowo wyrazong wartoscig pomocy finansowej, jakg Spotdzielnia uzyskata ze srodkow
publicznych /umorzenie czg¢$ci kredytu zaciggnietego na sfinansowanie kosztu budowy
lokalu/ lub innych s$rodkow, uzyskanych przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu.
§ 63
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Wkiad budowlany jest to kwota wniesiona do Spétdzielni na pokrycie kosztéw inwestycji,
przypadajacych na lokal do ktorego ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Whnoszenie wkladow mieszkaniowych i budowlanych na lokale z nowych inwestycji
§ 64
1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej
poszczegdlnych lokali /kosztu budowy/, do ktorych maja by¢ ustanowione spotdzielcze

prawa do lokali lub prawa odrebnej wlasnosci lokali, dokonuje si¢ w dwdch etapach:

- wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej oraz zbiorczego zestawienia kosztéw inwestycji,

- ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 konhcowym rozliczeniu zadania na podatnie
rzeczywistych kosztow inwestycji poniesionych przez Spotdzielnig.

\9}

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe¢ do okreslenia przez Spoéidzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z cztlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez niego zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

3. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenie wartosci poczatkowej lokali
nowododawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly. Jezeli
w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roznica miedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu uprawniony albo
zobowigzany z tego tytutlu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przez Spoldzielni¢ przystuguje prawo do lokalu.

4. Wnoszenie wktadu mieszkaniowego i budowlanego przez czlonka moze by¢ rozlozenie na
raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia na raty cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytulu nie wniesionej
przez niego czesci wkiadu.

§ 65

[S—

. Szczegotowe zasady rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wartos$ci poczatkowej lokali
nowododanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza w regulaminie.

\9}

. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, w szczeg6lno$ci okresla:

zakres rzeczowy inwestycji za realizacje ktoérego odpowiada Spotdzielnia,

rodzaje kosztow zaliczanych jako koszty inwestycji,

metod¢ rozgraniczania kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz czes$ci ushugowej
w budynku,

sktadniki kosztéw rozliczane na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej oraz kalkulowane indywidualnie dla poszczego6lnych lokali,

sposob réznicowania kosztow budowy poszczeg6élnych lokali w zaleznosci od ich cech
funkcjonalno-uzytkowych /np. atrakcyjnos$¢ potozenia/,
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- sposob uwzgledniania w kosztach budowy poszczegdlnych lokali tymczasowego
angazowania Srodkow Spotdzielni w pokrywaniu kosztéw inwestycji np. w przypadku,
gdy cztonek przystapi do realizacji inwestycji w trakcie jej trwania.

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotagczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

Wnoszenie wkladéw na mieszkania, do ktéorych wygaslo prawo przyslugujace innej
osobie

§ 66

1. Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wilasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktoérego
wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przyslugujace innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci wyptaconej innej osobie uzyskany w drodze przetargu.

2. Jezeli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ lokalu,
czlonek zawierajagcy umowe o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowe;.

§ 67

Jezeli umowa o budowg¢ lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktéorym Spoéidzielnia zawiera nowa umowe
o budowg lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje
si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 68
1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do organdéw Spoéldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy w I turze wyborow otrzymali co
najmniej 50% oddanych glosow. Jezeli w I turze wybordw nie zostaly obsadzone
wszystkie mandaty zarzadza si¢ II tur¢ wyboréw. Do II tury wyborow staje tylko
podwodjna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrod tych
kandydatéw, ktorzy w 1 turze wyboréw otrzymali najwigcej glosow. Do organdéw
Spoétdzielni wehodzg kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w 11
turze wybordw otrzymali kolejno najwigkszg liczbg oddanych glosow.
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4. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz ewentualnie przewidziane w nim regulaminy
tych organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 69

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wigcej niz jednego cztonka.

Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Formularz petnomocnictwa stanowi zatgcznik do Statutu.

Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastgpowac

nie wigcej niz jednego cztonka.

7. Petlnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznos$ci i dotgczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia.

8. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.

9. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, kt6-
ra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.

10. Lista pelnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okre§lonej czesci
Walnego Zromadzenia.

11. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

12. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

13. Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wigcej niz jednego cztonka.

14. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

15. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnos$cia do czynnosci prawnych biorg udziat w okreslonej czgsci Walnego Zgromadze-
nia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wy-
bierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

16. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

17. Ekspertem moze by¢ osoba posiadajgca co najmniej stopien naukowy doktora.

18. Pomoc prawng moze §wiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

19. Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie i okazanie
dokumentoéw uprawniajacych do udziatu oraz dokumentéw tozsamosci.

20. W Walnym Zgromadzeniu bierze udziat Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz ob-
stuga ekspercka i techniczna.

21. W prezydium i komisjach mogg dziata¢ wytacznie cztonkowie Spétdzielni.

22. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez pro-
wadzacego obrady.

23. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swojego opiekuna lub przedstawiciela ustawowego.

24.0soby prawne reprezentowane s3a na Walnym Zgromadzeniu przez swojego
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka.

25.Kazdy czlonek ma jeden glos.

A S
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26. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazkow Rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni przez Zarzad
goscie.

§ 70

1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spoleczno-
wychowawczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciagnac;

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni lub
likwidacji Spétdzielni;

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

10) uchwalanie zmian Statutu;

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub

wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie;

12) upowaznienie zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie zwigzku spétdzielczego;

13) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona;

14) wybor i odwolywanie Rady Nadzorcze;.

§ 71
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. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady,

2) przynajmniej jednej dziesiatej ogolnej liczby cztonkdéw, nie mniej jednak niz
trzech cztonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania i najwazniejszych punktow porzadku wraz z okresleniem tresci uchwat
majacych by¢ przedmiotem glosowania.

. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada,
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza,
na koszt Spotdzielni.

§ 72

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, wszyscy cztonkowie
zawiadamiani sg na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Czlonkowie sg zawiadamiani o Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie
kopii zawiadomienia na tablicach informacyjnych w zasobach Spétdzielni.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Projekty uchwat i zZagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spoldzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw, powinny by¢
wyktadane co najmniej na 14 dniu przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§73

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 3,
w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek Spoétdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoétdzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie si¢ analize
prawng i ekonomiczng dopuszczalnosci podjecia uchwaty. W przypadku braku
kompetencji Walnego Zgromadzenia do podjecia uchwaty, Zarzad nie umieszcza jej
projektu w porzadku obrad.
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4. Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i1 umieszczony w zawiadomieniu oraz
zmieniony w wyniku zgloszonych przez czionkoéw projektow uchwat, zadan i1 poprawek
jest odczytywany po otwarciu obrad.

§ 74

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkdéw w terminach i w sposob okreslony
w statucie.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wickszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu s3 wszyscy
cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie
od tego czy glosowali ,,za”, ,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”. Przy obliczaniu
wymagane] wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie
uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale oraz wstrzymujace si¢. Przez
wstrzymujacych od glosu rozumie si¢ osoby biorgce udziat w glosowaniu, ktore podniosty
mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto si¢ wstrzymal. Uchwalg uwaza si¢ za
podjeta, gdy za przyjeciem uchwaty oddano wiecej gloséw ,,za” niz lacznie glosow
»przeciw” i ,,wstrzymujacych si¢”.

4. Wigkszos¢ kwalifikowana 2/3 gtosow wymagana jest w sprawach:
1) zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Ilub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej,
2) potaczenia si¢ Spotdzielni,

3) uchwalenia zmian Statutu,

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organow Spotdzielni, ktore sa dokonywane w gtosowaniu tajnym.

5. Na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rdwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad, jezeli wigkszo$¢ cztonkow biorgcych udzial w glosowaniu

wyrazi takg wole.

6. Odwotanie cztonka Rady przed uptywem kadencji, wymaga uchwaly podjetej przez Walne
Zgromadzenie wickszo$cig 2/3 glosow.

7. Podjecie uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni, wymaga dwukrotnej uchwaty podjetej
przez Walne Zgromadzenie wigkszo$cig ¥4 gtosow.

§75
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10.

11.

12.

13.

Czlonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5 oséb sposrod
cztonkow Spotdzielni.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoétdzielni oraz osoby nie
bedace czlonkami Spotdzielni, ktore biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy 0s6b prawnych.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie do Spoétdzielni, w terminie co
najmniej 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

Zglaszanie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem
imienia 1 nazwiska kandydata, oraz osoby zglaszajacej a takze pisemnego o$wiadczenia
0 spehieniu warunkow ustawowych 1 statutowych.

Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

- zatrudnienia w Spoldzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji w radzie Nadzorcze;j.

Czlonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

Do zgloszenia kandydatury czlonka nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgode na
kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 9.

Zarzad sporzadza liste¢ kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode
na kandydowanie.

Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorcze;j.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych s3 umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny jezeli:

1) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

Liczbg glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gloséw przeprowadza sie
ponownie wybory sposrod tych kandydatow.

Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwicksza
liczbe oddanych glosow.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spotdzielni.

Wybory delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawicieli Spotdzielni na Zjazd Przedkongresowy w celu wyborow delegatéw na
Kongres Spotdzielczosci Polskiej dokonywane sg w glosowaniu jawnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Za wybranego delegata uwaza si¢ takiego
kandydata, ktory otrzymat najwigksza ilos¢ glosow, tj. przewage glosowa nad
pozostatymi kandydatami. Jezeli zgloszony zostal tylko jeden kandydat na delegata
wymagane jest uzyskanie przez niego zwyktej wigkszosci glosow, tj. przewagi ponad
potowy oddanych na niego gltoséw z uwzglednieniem gloséw wstrzymujacych.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny. Na uzasadniony wniosek przyjety
przez Walne Zgromadzenie gltosowanie nad absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa
si¢ w sposob tajny. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu
odbywa si¢ po rozpatrzeniu sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu oraz sprawozdania
1 wnioskéw Rady Nadzorczej.

Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze by¢
odwotany w glosowaniu tajnym.

§ 76

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwiek celem sporzadzeniu protokotu, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zebraniu powinni by¢
uprzedzeni.

§ 77

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoéidzielni oraz

wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byc
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia petnomocnictwa sad wlasciwy do
rozpatrzenia sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nie obecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania -
w ciaggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nie istnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 78

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciel
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciel Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

§ 79

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie,: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczacego 1 sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
§ 80
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okres§la¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego
zebrania.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatag Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w

trybie okreslonym w § 72 Statutu.
§ 81
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1.

(98]

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wickszoscia glosoéw, sposrod
cztonkow Spoltdzielni, nastepujace komisje:
1) Komisje mandatowo-srutacyjng, w sktadzie 2-3 oséb. Do zdan komisji nalezy:
1. sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikow oséb prawnych — cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych lub catkowicie jej
pozbawionych,
2. sprawdzenie zdolnosci do podejmowania uchwat,
3. dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia obliczen wynikow
glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,
4. wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obsluga glosowania tajnego lub
jawnego.
2) Komisje wnioskowa, w sktadzie 2-3 osoby. Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskow zgloszonych w trakcie obrad.
3) Inne komisje w miarg potrzeby.
W przypadku braku mozliwo$ci wyboru Komisji jej funkcje przejmuje Prezydium.
Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokot ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci

komisji.

. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 82

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedtug kolejnosci zgloszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad facznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spoétdzielczej glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli
odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku niezastosowania si¢ méwcy do uwag, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy - jeden
,»,Za" 1jeden ,,przeciw" wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykta
wiekszoscig glosow.
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10. Czlonkowie Spoétdzielni mogg zglasza¢ na pismie, niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,

o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
§ 83

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdélnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreSlona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez
Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore
zostaty zgloszone, 1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace
sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym" jest taki wniosek, ktdrego
przegltosowanie przesadza o niecelowosci glosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny, datg
podjecia 1 tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 84
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje:
1) powyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania porzadku
obrad.

§ 85

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktdry podpisuja przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia i Sekretarz.

Protokéty sa jawne dla czlonkow Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoéty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

RADA NADZORCZA

§ 86

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ 1 nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni.

1.

§ 87

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 czlonkow, wybranych sposrod cztonkow Spoétdzielni na
okres 3 lat. Miedzy kolejnymi obradami Walnego Zgromadzenia Rada Nadzorcza moze
pracowa¢ w zmniejszonym sktadzie z przyczyn okreslonych w § 90 ust. 1 pkt. 1, 2, 3
1 wowczas ocene prawomocnosci obrad odnosi si¢ do zmniejszonego sktadu osobowego
Rady Nadzorcze;j.
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2. Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

§ 88

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci:
1) przewodniczacy Rady Nadzorczej 15% minimalnego wynagrodzenia za prace,
2) sekretarz Rady Nadzorczej 13 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 10% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesi¢cznego ryczaltu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia
jest udziat cztonka w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecno$¢
cztonka jest usprawiedliwiona.

2. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig¢, to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 1 nie przystuguje.
§ 89

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata przez okres mi¢dzy czterema kolejnymi zwyczajnymi

obradami Walnego Zgromadzenia.
§ 90

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg cztonek Rady
zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow czlonkéw biorgcych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3) zrzeczenia si¢ mandatu,

2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w trakcie kadencji, wchodzi
cztonek wybrany w wyborach uzupekniajacych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Cztonek ten zachowuje mandat do konca kadencji Rady Nadzorcze;j.

§91

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, remontowych 1 programéw dzialalnosci
spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz sprawozdan
finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,
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3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu 1 innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spoéidzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystgpienia z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoéidzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnos$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkow Rady
przez nig upowaznionych.

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

13) uchwalanie regulaminéw uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegdétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni 1 kosztow utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych
mienie innych os6b w budynkach stanowigcych wspotwiasnos¢ Spotdzielni oraz
ustalania optat za uzywanie tych lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb lokali oraz
ustalania optat za centralne ogrzewanie,

16) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu rozliczania wody zimnej 1 cieptej oraz odprowadzania
sciekow,

19) wybor 1 odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa,

20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosc¢,

21) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

22) uchwalanie regulaminu okreslajagcego obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z tego tytulu z cztonkami
zwalniajacymi lokale,

23) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni i1 nadzoér nad wykonywaniem zadan
polustracyjnych,

24) podejmowanie uchwal o przystapieniu /réwniez o wystgpieniu/ do spotek
z ograniczong odpowiedzialno$cig i uchwalanie udziatu w spétkach,

25) uchwalanie regulaminu postepowania przetargowego przy ustanowieniu prawa do
lokalu w formie przetargu,

26) uchwalanie innych regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie,

27) ustanowienie pelnomocnictwa uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni
w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
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28) ustalanie wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu,
29) wybor przedstawicieli Spotdzielni na Zjazd Przedkongresowy w celu wyborow
delegatow na Kongres Spétdzielczosci Polskiej.

§ 92
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

§ 93

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje 1 prowadzi przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
wyboru Rady.

§ 94

W posiedzeniu Rady Nadzorczej 1 jej Komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie.

§95

I. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i1 pracownikow
Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdzacé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni-

2. Prawo do wgladu we wszystkie dokumenty, ksiggi i sprawozdania przystuguje Radzie Nadzorczej
jako organowi kolegialnemu. Indywidualni cztonkowie lub grupa cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym
przewodniczacy Rady Nadzorczej, moga korzystac z tego prawa, jesli zostali do tego upowaznieni
uchwatg Rady Nadzorczej powierzajacej im przeprowadzenie analiz i badan, ktorych wyniki maja
by¢ przedstawione do oceny Rady Nadzorczej.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg do przestrzegania tajemnicy stuzbowej w zakresie
uzyskanych informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentow Spotdzielni, a w szczeg6lnoscei
umoéw, ktorych tres¢ powinna pozostaé poufha (tajemnica handlowa) oraz dokumentéw, ktore
Spoldzielnia pozyskuje od jednostek zewnetrznych, np. z samorzadu terytorialnego, a zawierajace
pisemne pouczenie o ich poufnosci.

4. Czonek Rady Nadzorczej obowigzany jest przestrzegac przepisow o ochronie danych osobowych,
w zakresie uzyskanych w zwigzku z pelniong funkcja, danych osobowych cztonkéw 1 pracownikow
Spoldzielni.

5. Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwigk
1 obraz, o czym osoby biorgce udziat w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone.

§ 96

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad, ktorego wchodza:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Do zakresu dziatania Prezydium Rady Nadzorczej nalezy:
1) opracowywanie projektow harmonogramu pracy Rady,
2) koordynowanie pracy komisji Rady,
3) przygotowywanie posiedzen Rady Nadzorczej poprzez:
» ustalanie porzadku obrad Rady,
» ustalanie terminéw posiedzen Rady.
4. Posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej zwohyje przewodniczacy Rady lub jego zastepca.
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§97

Rada Nadzorcza moze powolac ze swego sktadu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.

Komisje dziataja zgodnie z planem pracy, uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Whioski 1 sprawozdania ze swojej dzialalnosci komisje przedkladaja Radzie Nadzorczej do
rozpatrzenia.

Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§98

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem cztonkow, organdw
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

10.

§99

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - jego
zastgpca co najmniej raz na 3 miesigce.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkoéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 3 dni przed
posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odlozy¢ ich rozpatrzenie
do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem
obrad.

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy skiadu Rady,
okreslonego Statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru
1 odwolywania cztonkéw Zarzadu oraz czionkéw Prezydium Rady.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w glosowaniu nad uchwatg w sprawie osobiscie go
dotyczace;.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosoéw dla podjecia uchwaly przez Rade Nadzorczg
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, nie uwzglednia si¢ natomiast glosow
wstrzymujacych si¢ 1 niewaznych.

Jezeli w glosowaniu padta réwna liczba glosow za 1 przeciw, uchwalg uznaje si¢ za niepodjeta.

§ 100

Rada Nadzorcza nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w statucie do kompetencji innych
organow Spoldzielni.

Rada Nadzorcza zatwierdzajac plan gospodarczo -finansowy moze okresli¢, ktore wazniejsze
decyzje gospodarcze podejmowane przez Zarzad Spotdzielni wymagaja uprzednio zaopiniowania
przez Rade Nadzorcza.

§ 101

Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz Rady
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6.

Nadzorczej po uprzednim przyjeciu protokétu przez Radg.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa 1 innych, w ktorych
cztonkowi przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia, powinny by¢ zaprotokotowane wraz
z uzasadnieniem.

Czonkowi Spoltdzielni przystuguje prawo do przegladania protokotdow Rady Nadzorczej z
wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow.

Uprawnienia przewidziane w ust. 3 nie obejmuja tresci protokotow i uchwal, ktorych ujawnienie
naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa.

Podejmowane przez Rade Nadzorcza uchwaly podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz Rady
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza prowadzi rejestr swoich uchwal, a takze okresowo przeprowadza kontrole ich
wykonania.

7. Dokumentacja z posiedzen Rady Nadzorczej przechowywana jest w biurze Spotdzielni.
C. ZARZAD
§ 102
1. Zarzad sktada si¢ z dwoch osob - Prezesa i Czlonka Zarzadu wybranych przez Rade

Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéow Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania lub umowy
o prace stosownie do wymogow ustawy Kodeks pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo

odwotania go ze stanowiska przystuguje Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§103

. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,
2) zawieranie umow:
- 0 budowe lokali,
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
o przeksztatcenie najmu w spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
o przeniesienie wlasnosci lokalu,
- najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,
3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i1 programoéw dzialalnosci spotecznej
1 o$wiatowo - kulturalne;j,
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4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zacigganie kredytow i innych zobowigzan,

8) wspoldziatanie z organami samorzadowymi 1 administracji panstwowej oraz
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi,

9) wudzielanie pelnomocnictw,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia

11) uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych dla innych organow.

. Prezes Zarzadu jest osobg kierujaca biezaca dziatalnoscig gospodarcza spotdzielni i jest

kierownikiem spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

. Zarzad sktada ze swej dziatalno$ci sprawozdanie Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§104

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwotywane sg przez Prezesa Zarzadu co najmniej raz na miesigc. W okresie pomig¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnos$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy =zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§105

. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenie skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkow Zarzadu, ma skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 106

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscig
gospodarczag Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

. Udzielenie petnomocnictwa innej osobie nie bedacej cztonkiem Zarzadu do dokonywania
czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.
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Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§107

. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg si¢ zajmowal interesami

konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pekieniu czynnosci
cztonka tego organu.

Zarzad w terminie 60 dni zwoluje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia
o uchyleniu zawieszenia bagdz odwotania zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ czionkowie Zarzadu osoby bedace
kierownikami dziatalno$ci gospodarczej Spoéidzielni, osoby bedace pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkiem Zarzadu lub kierownikiem dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, ktére spowodowaty

strat¢ Spotdzielni, odpowiada za poniesiong strat¢ osobiscie.

Do odpowiedzialno$ci czlonkow Zarzadu i1 Rady Nadzorczej maja odpowiednio
zastosowanie przepisy ustawy Kodeks pracy o odpowiedzialnosci materialnej
pracownikow.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.

§ 108

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spotdzielni.

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci

nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie

z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
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§ 109

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi przez Spoétdzielnig sa:

1) fundusz udzialowy - powstajacy z wplat udziatéw cztonkowskich dokonanych do
9.09.2017r., odpiséw na udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub
innych zrdédet okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy - powstajacy z wptat przez czlonkow wpisowego dokonanego do
9.09.2017r., czesci nadwyzki bilansowej lub innych zrodet okreslonych w odrgbnych
przepisach,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy.

§110

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz $wiadczen socjalnych okres§lony w odrebnych
przepisach.

2. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

3. Szczegoélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem, o ktorych mowa w ust.1,
okresla regulamin uchwalony przez Zarzad, a w ust. 2 okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rad¢ Nadzorcza.

§111

Straty bilansowe Spoétdzielni powstate w innej dziatalnos$ci gospodarczej poza gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, Spoéldzielnia pokrywa z funduszy, az do ich wyczerpania w
nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) udzialowy,

3) fundusz remontowy.

§112

Zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i1 zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bgda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkoéw
Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§113

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych
w Statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy.

2. Rada Nadzorcza okres$la zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w ramach przepisow
ustawy 1 postanowien Statutu.
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Likwidacja Spoldzielni
§ 114

W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesé
majatku Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za kazdy peiny rok czionkostwa w Spoétdzielni. W podziale majatku
uczestniczg na tych samych zasadach takze byli czlonkowie Spotdzielni.

X. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§115

Statut wchodzi w zycie z mocg obowigzujaca od dnia wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
§ 116

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy.
§ 117
Przez uzyte w niniejszym Statucie:

- ,ustawa” nalezy rozumie¢ - ustawe¢ z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych;

- ustawa o wlasnos$ci lokali nalezy przez to rozumie¢ -  ustawe z dnia 24 czerwca 1994
roku o wlasnosci lokali;

- ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym  zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego nalezy  przez to rozumie¢ - ustawe z dnia 21 czerwca 2001roku;

- wartos¢ rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest to ~ warto$¢ - okreslona na podstawie
przepisow dziatu IV~ rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami;

- modernizacja - trwate ulepszenie (unowoczes$nienie)  istniejacego budynku lub lokalu,
przez co zwigksza si¢  warto$¢ - uzytkowa budynku lub lokalu;

- cz¢$¢ - wspolna nieruchomosci - grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali lecz stanowig wspotwiasnos¢ -
wszystkich wlascicieli. Do czg$ci wspolnej nieruchomoscei zaliczane sg klatki schodowe,
suszarnie, pralnie, pomieszczenia 1 urzadzenia wezla cieplnego 1 wodociggowego,
instalacje wcze$ci  okreslonej odrebnym regulaminem;

- lokal zamienny - lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku,
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Niniejszy tekst jednolity Statutu sporzadzony przez Zarzad Spotdzielni obejmuje:
1) tekst pierwotny uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Biatej Rawskiej w dniu 27 czerwca 2003 roku.
2) zmiany uchwalone przez:
Zebranie Przedstawicieli Czionkow:
- Uchwata nr 11/2005 z dnia 27 czerwca 2005 r.
- Uchwata nr 8/2006 z dnia 30 maja 2006 r.
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- Uchwata nr 2/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r.
Walne Zgromadzenie Czlonkow

- Uchwatla nr 8/2010 z dnia 29.06.2010 r.

- Uchwata nr 11/2011 z dnia 28.06.2011 r.

- Uchwatla nr 8/2013 z dnia 21.06.2013 r.

- Uchwala nr 8/2014 z dnia 25.06.2014 r.

- Uchwala nr 8/2016 z dnia 28.06.2016 r.

- Uchwata nr 10/2017 z dnia 27.06.2017 r.

- Uchwatla nr 1/2018 z dnia 08.06.2018 r.

Zatagcznik — formularz pelnomocnictwa

Biala Rawska, dnia ...........cooooiiiiiiiiiii,

PELNOMOCNICTWO
Ja
ktéremu/ej przystuguje w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bialej Rawskiej prawo do
lokalu nr. ........ PIZY ULICY ottt e w Bialej
RawsKie] UPOWAZNIAIM ......ointi ittt ettt et e et e e et e et e e e e e eeaeaes
legitymujacego/a si¢ dowodem osobistym nr ...............occiiiiiiiiiiiiie.. , PESEL

do udzialu w moim imieniu w pelnym =zakresie w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Biatej Rawskiej wdniu .......................

/wlasnoreczny podpis/
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