Zatgcznik
do Uchwaty RN Nr 11/2016
z dnia 15.12.2016 r.

REGULAMIN
uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspoétzycia mieszkancéw
w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Bialej Rawskiej

I. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Postanowienia regulaminu majg na celu okreslenie zasad uzywania lokali w budynkach
Spotdzielni, ochrone mienia Spodtdzielni, zapewnienie czystosci, tadu i porzgdku
w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkéw
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich otoczeniu
oraz na terenach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

3. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sg zamieszkali cztonkowie
Spotdzielni, posiadajgcy tytut prawny do zajmowanego lokalu, jak i wtasciciele lokali nie
bedgcy cztonkami spétdzielni, wszelkie osoby zamieszkujgce Iub przebywajgce
w lokalu, w szczegdlnosci: wspoétmatzonkowie, cztonkowie rodziny, najemcy,
(podnajemcy) mieszkan lub lokali uzytkowych a takze osoby zamieszkujgce bez tytutu
prawnego.

4. Uzytkownicy lokali odpowiedzialni sg w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby wspdlnie z nimi uzytkujgce lokal, stale lub czasowo, a nawet
chwilowo w nim przebywajgce.

I. ZASADY UZYWANIA LOKALI

§ 2

1. Przydzielony czionkowi lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie.

2. Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej bez zgody Zarzadu Spoétdzielni
jest zabronione.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
nie bedgcag cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysokosC optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacg czionkiem Spétdzielni, ktdrej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasa najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.



ll. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH WE WLASCIWYM STANIE TECHNICZNYM | PORZADKOWYM

§3

1. Spétdzielnia odpowiada za stan techniczny i sanitarno-porzgdkowy budynkdéw i ich
otoczenia, w tym: pomieszczen ogolnego uzytku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie,
wozkownie, Kkorytarze w piwnicach, wiatrofapy) oraz place zabaw dla dzieci,
piaskownice, tereny zielone i drogi p.poz.

2. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie utrzymania wiasciwego stanu technicznego
i sanitarno-porzgdkowego budynkéw nalezy:

1) naprawa i konserwacja elewacji budynkéw oraz wymiana balustrad
balkonowych,

2) konserwacja i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami

i zaworami termostatycznymi,

3) konserwacja i wymiana instalacji cieptej i zimnej wody do zaworow gtéwnych

odcinajgcych wigczenie,

4) naprawa i udroznienie pionow i poziomow instalacji kanalizacyjnej,

5) naprawa i konserwacja oswietlenia przed wejsciem do budynku, na klatkach

schodowych oraz w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego

uzytkowania mieszkancow,

6) naprawa i konserwacja drzwi wejsciowych do budynku oraz domofonéw,

7) konserwacja i naprawa wewngtrzosiedlowych drég, chodnikéw i parkingow
nalezgcych do Spoétdzielni,

8) sprzatanie chodnikoéw, terenu przylegajgcego do budynku oraz pomieszczen
ogolnego uzytku, np. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, wozkowni itp.

- raz na kwartat mycie schoddéw, korytarzy na klatkach schodowych, mycie
okien na klatkach schodowych i drzwi wejsciowych do budynku,

9) usuwanie z chodnikdw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gofoledzi

przez stosowanie srodkéw zapobiegajgcych temu zjawisku,

10) dokonywanie w miare potrzeb dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji
pomieszczen piwnicznych, pomieszczen ogolnego uzytku i pomieszczen
technicznych,

11) wyposazenie budynkéw w odpowiednie pojemniki do sktadowania odpaddéw
i nieczystosci wraz z zapewnieniem ich oprdzniania,

12) oznakowanie budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

13) wywieszanie na tablicach informacyjnych w klatkach schodowych: telefonéw
alarmowych, godzin urzedowania biura Spoétdzielni i petnionych dyzuréw oraz
innych biezgcych informacji dotyczgcych budynkéw, osiedla i mieszkancow,

14) wyposazenie budynkdéw w skrzynki pocztowe i tablice ogtoszen lub gabloty.

§4

1. Spétdzielnia ma obowigzek przekazac¢ uzytkownikowi lokal zgodnie z warunkami
zawartymi w umowie (w przypadku nowych inwestycji).

2. Spotdzielnia zobowigzana jest wyegzekwowa¢ od wykonawcy usuniecie usterek
wyniktych z wadliwego wykonania i ztej jakosci materiatdw budowlanych, w okresie
gwarancji okreslonym w umowie z wykonawca.



V.

3. W przypadku nie przystgpienia do usuwania usterek przez wykonawce, obowigzek
ich usuniecia przejmuje Spoétdzielnia, a poniesione koszty egzekwuje od
wykonawcy.

4. Administracja Spoétdzielni obowigzana jest do protokdlarnego odbioru mieszkania
w przypadku opuszczenia go przez cztonka wzglednie najemce lokalu.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH

§5

Utrzymanie czystosci, porzadku i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu

1.

2.

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

Do obowigzkéw mieszkancow nalezy utrzymywanie mieszkania w nalezytym stanie
czystosci i higieny.

Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci w  pomieszczeniach
przeznaczonych do wspolnego korzystania w budynku oraz na zewnatrz budynku.
Mieszkancy budynkéw powinni w obrebie swojego mieszkania zamiata¢ i my¢ czesc
klatki schodowej. W przypadku zabrudzenia klatki schodowej przez zatatwianie potrzeb
fizjologicznych lub torsji (wymioty) przez osoby zamieszkujgce w lokalu lub chwilowo
w nim przebywajgce, uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwiocznie posprzatac
klatke, a w przypadku nie posprzgtania Spoétdzielnia moze obcigzy¢ kosztami za
sprzatniecie klatki schodowe;.

Nie nalezy wyrzucacC przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek smieci, odpadow,
niedopatkdw itp.

. Zabrania sie trzepania i czyszczenia chodnikow i dywandw, poscieli narzut, kocow,

Scierek, ubran itp. na balkonach, loggiach oraz w klatkach schodowych i z okien.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ smieci, waty, pieluch, kosci, szmat, zapatek
i innych przedmiotéw, mogacych spowodowac zatkanie przewodow kanalizacyjnych.
Uzytkownicy lokali w razie zapchania kanalizacji usytuowani ponad miejscem
zapchania beda obcigzeni kosztami oczyszczania i wyniktymi stratami.

Smieci i odpadki pochodzace z gospodarstwa domowego nalezy wynosié do
Smietnikow na terenie osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych s$mieci lub
rozlania na klatkach schodowych ptynow, uzytkownik obowigzany jest uprzgtngc
zanieczyszczony teren.

Zabrania sie wrzucania twardych i ciezkich przedmiotéw, takich jak: kamienie,
zelastwo, druty, szkto do pojemnikéw na Smieci.

Zaleca sie uzytkownikom lokali segregowanie odpaddéw i wrzucanie ich do
pojemnikéw specjalnie do tego przeznaczonych i odpowiednio oznakowanych.

Ze wzgledéw higieniczno-organizacyjnych zaleca sie wyrzucanie $mieci,
w odpowiednio do tego przeznaczonych torbach.

Zabrania sie wyrzucania $mieci pochodzgcych z gospodarstwa domowego do koszy
ustawionych na terenie osiedla.

Zabrania sie pozostawiania smieci na klatkach schodowych i w korytarzach piwnic.
Odpady wielkogabarytowe oraz gruz i odpady stanowigce pozostatosci po remoncie
lokalu, uzytkownik powinien wywozi¢ na wiasny koszt i sktadowa¢ w specjalnie na ten
cel wyznaczonym miejscu na osiedlu.

Zabrania sie umieszczania i przetrzymywania przez mieszkancéw na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych przedmiotow i sprzetu, takich jak: rowery,
motocykle, wozki dzieciece itp.
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§6

. Wszyscy mieszkancy osiedla majg obowigzek poszanowania terenow rekreacyjnych

i zielonych, a takze reagowanie na akty wandalizmu.

Opieke nad trawnikami, krzewami i drzewami sprawujg stuzby etatowe Spétdzielni.
Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywa¢ sie z umiarem, tak aby woda nie
niszczyta elewacji budynku, potozonych nizej okien, balkonéw, loggii i mienia sgsiadow.
Na balkonach i loggiach zabrania sie przechowywania przedmiotéw oszpecajgcych
wyglad domu.

§7

Bez zgody Spoétdzielni nie wolno:

e dokonywac jakichkolwiek przerdbek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uktad
mieszkania, wzglednie jego walory estetyczno-uzytkowe,

e przerabia¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego
ogrzewania i innych,

e instalowac¢ na dachu anten,

e wymienia¢ drzwi wejSciowych do lokalu mieszkalnego otwierajgcych sie na
zewnatrz.

§8

Pranie i suszenie bielizny

1

ok w

Z pralni i suszarni znajdujgcej sie w budynku moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec
zamieszkujgcy w tym budynku.

Z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscig, aby nie
dopuscic do ich uszkodzenia i przedwczesnego zuzycia.

Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktécajgcy spokoju sgsiadow.

Z pralni i suszarni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

Po zakonczeniu korzystania z pralni i suszarni pomieszczenia te nalezy uprzatngc,
odczytaé i spisa¢ stany wskazan urzgdzen pomiarowych i wraz z kluczami przekazac¢
administracji osiedla.

Za korzystanie w pralni z wody uzytkownik wnosi optate wg wskazan urzadzen
pomiarowych i wg obowigzujgcych stawek za wode i Scieki.

W suszarniach usytuowanych na strychu budynku (dotyczy budynku przy
ul. Mickiewicza 20) zabrania sie wywieszania bielizny ociekajgcej wodg, gdyz moze to
powodowac przecieki do mieszkan usytuowanych bezposrednio pod suszarnia.

§9

Bezpieczenstwo pozarowe

1.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarng, Komisariat Policji, osobe z telefonu Alarmowego 112
i Administracje Osiedla.

Zabrania sie parkowania samochoddéw na zielencach i na drogach dojazdowych do
budynkéw ze wzgledu na utrudnienie dojazdu pojazddéw strazy pozarnej i karetek
pogotowia.

. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w pomieszczeniach budynku

przeznaczonych do wspolnego korzystania, zabrania sie zastawiania ich meblami,
wozkami, rowerami, motocyklami itp. ze wzgledu m.in. na bezpieczenstwo
przeciwpozarowe.
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11.

12.

Zabrania sie przechowywania w piwnicach i pomieszczeniach budynku
przeznaczonych do wspolnego korzystania materiatéw tatwopalnych.

Nie wolno naprawia¢ we wtasnym zakresie bezpiecznikdw oraz zabrania sie wszelkich
manipulacji przez osoby nieuprawnione przy instalacji elektrycznej bgdz gazowe;.
Palenie papierosoéw i uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, piwnicach
i pomieszczeniach wspolnego uzytku jest zabronione.

Zabrania sie korzystania z grilla na balkonie, loggii.

. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

§ 10

. Warunkiem zgodnego wspoizycia wszystkich mieszkancéw osiedla (domu) jest

wzajemna pomoc, niezakiécanie spokoju i odpoczynku oraz solidarna troska
i poczcie wspotodpowiedzialnosci za wspolne dobro i bezpieczenstwo.

. Korzystanie przez wiasciciela czy tez najemce z zajmowanego mieszkania lub

pomieszczen wspolnego uzytku takich jak: pralnia, suszarnia, pomieszczenie na
rowery itp. powinno odbywac¢ sie w sposob nie powodujgcy ucigzliwosci dla
wspotmieszkancow domu.

Zabrania sie zbierania i przesiadywania na klatkach schodowych grup miodziezy, gdyz
to ogranicza mozliwos$¢ swobodnego przejscia mieszkancom.

. Dzieci powinny sie bawi¢c w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy

przestrzegac, aby dzieci nie bawity sie obok smietnikow, na klatkach schodowych,
korytarzach piwnic. Za zachowanie sie dzieci takie jak: zbytnie hatasowanie, brudzenie
Scian na klatkach schodowych, elewacji budynkow, niszczenie zieleni lub urzgdzen
i instalacji oraz za aroganckg postawe wobec osdb zwracajgcych im uwage za zite
zachowanie odpowiedzialni sg ich rodzice lub prawni opiekunowie.

Na terenie osiedla (domu) w godz. 22.00 — 6.00 obowigzuje cisza nocna. Zabrania sie
wykonywania gtosnych, ucigzliwych prac w lokalach po godz. 20.00.

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac sie wytgcznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych w godzinach od 8.00 do 20.00.

W godzinach 6.00 — 22.00 lokatorzy winni korzystac z lokalu w spos6b nieucigzliwy dla
pozostatych mieszkancow. Za ucigzliwe uwaza sie np. zbyt gtosne granie na
instrumentach muzycznych, gtosne stuchanie sprzetu audiowizualnego, prowadzenie
gtosnych rozmow powodujgcych zaktécanie spokoju sgsiaddéw.

Spozywanie napojow alkoholowych oraz srodkéw odurzajgcych w czesciach
wspolnych budynku, przeznaczonych do wspdlnego korzystania, a takze poza
budynkiem na terenie osiedla, jest zabronione.

. Uzytkownicy posiadajgcy zwierzeta (psy, koty i inne) powinni zapewni¢ im odpowiednig

opieke, przestrzega¢é  wymogdéw  sanitarno-porzgdkowych oraz usuwac
zanieczyszczenia spowodowane przez nie w pomieszczeniach przeznaczonych do
wspoblnego korzystania mieszkancéw, jak réwniez naprawia¢ szkody wyrzgdzone przez
zwierzeta w budynkach oraz na terenie osiedla. W przypadku uchylania sie od
usuniecia powstatych szkod Spotdzielnia moze obcigzy¢ kosztami ich usuniecia.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obreb domu i jego otoczenia ze

wzgledu na mozliwos¢ zanieczyszczenia terenu, wyrzadzenia szkod w zieleni oraz ze
wzgledu na bezpieczenstwo innych osob, spuszczanie ich ze smyczy na terenach
osiedla jest zabronione.

Zabrania sie dokarmiania bezpanskich pséw na klatkach schodowych i przed
wejsciem do budynku.

Mieszkaniec osiedla dokarmiajgcy bezpanskiego psa bedzie uwazany za jego
wiasciciela ponoszgcego wszelkie konsekwencje z tego faktu wynikajgce.



13. Zabrania sie wyprowadzania zwierzat domowych na tereny placéw zabaw oraz
piaskownic dla dzieci.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11

Wszystkie rodzaje reklam oraz szyldy na murach budynkéw mogg by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia od Zarzadu Spétdzielni.
Umieszczanie ulotek, reklam, informacji, ofert itp. w budynkach Spaétdzielni wymaga zgody
Zarzgdu Spoétdzielni.

§12

Uzytkownik powinien zgtosi¢ administracji osiedla nie pdzniej niz w okresie jednego
miesigca, zmiany w ilosci osdb z nim zamieszkujgcych.

§13

1. W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajgcych postanowien niniejszego
regulaminu, Zarzad Spoétdzielni moze stosowaé upomnienia lub ostrzezenia wyrazone
w formie pisemne;j.

2. W odniesieniu do uzytkownikdw lokali razgco lub uporczywie wykraczajgcych
przeciwko obowigzujgcemu regulaminowi albo w przypadku niewtasciwego ich
zachowania, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do Policji oraz
sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spétdzielni, a takze
moze wystgpi¢ do sgdu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci.

§ 14

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
w Biatej Rawskiej w dniu 15.12.2016 Uchwata Nr 11/2016 i wchodzi w Zzycie
z dniem jego uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin zasad uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasad
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej w Biatej Rawskiej w dniu 19.12.1996 roku Uchwatg Nr 8/96.



