Zatgcznik do Uchwaty nr 6/2019
Rady Nadzorczej z dnia 07.05.2019 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow ciepta zuzytego na ogrzewanie nieruchomosci w oparciu

o odczyty podzielnikéw kosztow
(tekst jednolity)

zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 8/2011 z dnia 15 grudnia 2011 roku obowigzuje

od 01.01.2012, uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone Uchwatami Rady Nadzorczej: nr 11/2013
z dnia 29.10.2013; nr 1/2014 z dnia 18.02.2014; 4/2015 z dnia 27.02.2015; nr 4/2019 z dn. 21.02.2019;
nr 6/2019 z dn. 07.05.2019.

3.1

PODSTAWY PRAWNE

Ustawa ,, O Spétdzielniach Mieszkaniowych” z dnia 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz.U. z 09.07.2003 r. nr
119, poz. 1116; zm.: Dz.U. z 2004 r. nr 19, poz. 177, nr 63, poz. 591; z 2005 r. nr 72, poz. 643, nr
122, poz. 1024, nr 167, poz. 1398, nr 260, poz. 2184; z 2006 r. nr 165, poz. 1180; z 2007 r. nr 125,
poz. 873; z 2008 r. nr 235, poz. 1617).

Ustawa ,Prawo Budowlane” z dnia 7.07.1994r. (Dz.U. nr 89 poz. 414: zm.: z 1996r. Nr 100 poz. 465;
Nr 106 poz. 496; Nr 146 poz. 680; z 1997r. Nr 88 poz. 554; Nr 111 poz. 726; z 1998r. Nr 106 poz.
668; sprostowanie Nr 22 poz. 118, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa ,Prawo Energetyczne” z dnia 10.04.1997r. (Dz.U. nr 54 poz. 348 i nr 158 poz. 1042 oraz
z 1998r nr 94 poz. 594 i nr 106 poz. 668 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 poz. 690), ktére =zastgpito
Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14.12.1994 r.

Statut Spotdzielni.

DEFINICJE

Spéldzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Biatej Rawskiej zarzgdzajgca nieruchomosciami

Uzytkownik — posiadacz prawa do jednostki uzytkowej

Jednostka uzytkowa — lokal mieszkalny lub uzytkowy

Nieruchomos¢ — jednostka rozliczeniowa, w sktad ktérej wchodzg jednostki uzytkowe, ktérych

zaopatrywanie w ciepto odbywa sie przez wspdlng instalacje. Nieruchomosé moze stanowi¢ budynek

lub grupa budynkéw lub czes$¢ budynku wyposazona w urzadzenie pomiarowe, na podstawie

wskazan ktérego odbywa sie okreslenie kosztow dostarczonego ciepta

c.0. - centralne ogrzewanie

Koszty state c.o. - cze$C kosztébw ogrzewania uwzgledniajgca ciepto oddane przez

nieopomiarowang czes$¢ instalacji c.o. (przewody rurowe, grzejniki w pomieszczeniach wspoélnego

uzytkowania) i wymiane ciepta miedzy lokalami oraz optate statg (za moc zamdéwiong) na rzecz

dostawcy ciepta. Koszty state c.o. sg dzielone na m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty zuzycia c.o. — pozostata czes$¢ kosztdéw ogrzewania dzielona wg wskazan podzielnikow

kosztow ogrzewania.

Lokal opomiarowany w zakresie c.0. — jednostka uzytkowa wyposazona w podzielniki kosztow

ogrzewania.

e Wskaznik zuzycia — stosunek sumy wartosci zuzycia wynikajacej z odczytu podzielnikéw do
powierzchni lokalu, w ktérym przeprowadzono odczyt, wyrazony w jednostkach umownych / m2,

POSTANOWIENIA OGOLNE
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w nieruchomosciach

zarzgdzanych przez Spoétdzielnie, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania z
podzielnikami kosztow.

3.2 Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania jest podziat miedzy uzytkownikow

kosztéw zuzytego ciepta na cele centralnego ogrzewania catej nieruchomosci i kosztéw serwisu



rozliczeniowego. Suma w/w kosztéw odniesiona do naliczonych przedptat (zaliczek) na poczet
centralnego ogrzewania daje wynik: nadpfate lub niedoptate.

3.3 Indywidualne rozliczenia kosztéw c.0. stosowane sg dla centralnie ogrzewanej powierzchni uzytkowej
nieruchomosci.

3.4 Rozliczenia kosztéw c.o. dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego przez
firme rozliczeniowg na podstawie odpowiedniej umowy.

3.5 Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy i kohczy sie 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

3.6 W rozliczanej nieruchomos$ci typ urzadzenh do rozliczen musi by¢ jednakowy.

4. MONTAZ PODZIELNIKOW KOSZTOW C.O.

4.1 Kazdy uzytkownik jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu dokonania montazu podzielnikow
kosztow ogrzewania, a w szczegoélnosci do umozliwienia swobodnego dostepu do grzejnikow przez
usuniecie obudowy grzejnikoéw, mebli je zastawiajgcych, odstoniecie zaston itp.

4.2 Montazu podzielnikdw kosztéw c.o. dokonujg przedstawiciele firmy rozliczeniowej.

4.3 Montaz podzielnikéw odbywa sie w obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku nieobecnosci
gtbwnego uzytkownika uznaje sie, ze osoba przebywajgca w jego lokalu jest przez niego
upowazniona do podpisania protokotu montazu (listy montazowe;j).

4.4 Uzytkownik potwierdza wtasnorecznym podpisem wykonanie montazu oraz pozostawienie sprawnych
i zaplombowanych podzielnikéw kosztéw c.o.

45 O terminie montazu uzytkownicy zostang powiadomieni poprzez ogtoszenie wywieszone
w widocznym miejscu (na tablicy ogtoszen) na klatce schodowej z 7-dniowym wyprzedzeniem.

4.6 Montaze dokonywane sg w trzech terminach ustalonych przez firme rozliczeniowg w porozumieniu
z zarzadcg nieruchomosci, przy czym pierwszy podstawowy i drugi dodatkowy termin montazu jest
bezptatny, natomiast trzeci ostateczny termin montazu jest mozliwy w ramach ustugi dodatkowe;j
ptatnej przez uzytkownika lokalu.

4.7 Montaz podzielnikow w drugim i trzecim terminie odbywa sie w ciggu jednego miesigca od terminu
podstawowego. Po uptywie w/w okresu montaz uzupetniajgcy podzielnikdw jest mozliwy jedynie
w czasie odczytdw zamontowanych wczesniej podzielnikow.

4.8 Koszty instalacji podzielnikéw ponosi uzytkownik.
5. ROZLICZENIE KOSZTOW C.O.

5.1 Koszty dostawy, zakupu i rozliczenia energii cieplnej dostarczanej do nieruchomosci na potrzeby jej
ogrzania pokrywane sg w catosci przez wszystkich indywidualnych odbiorcéw (uzytkownikéw) lokai
znajdujgcych sie w danej nieruchomosci. Naleznosci wynikajgce z rozliczenia kosztéw c.o.
obcigzajg uzytkownika majgcego aktualnie prawo do zajmowanego lokalu.

5.2 Wartos¢ kosztéw statych c.o. ustala sie w wysokosci 60% catkowitych kosztéw ogrzewania danej
nieruchomosci.

5.3 W rozliczeniach stosowane sg wspotczynniki korygujgce niekorzystne potozenie jednostek
uzytkowych w budynku okreslone w zatgczniku nr 1 do regulaminu oraz wspétczynniki grzejnikowe.

Wartosci wspotczynnikédw okresla firma rozliczajgca. Wspotczynniki  korygujace niekorzystne
potozenie jednostek uzytkowych w budynku sg zatwierdzane przez Rade Nadzorczg. Wspotczynniki
grzejnikowe ustalane sg w badaniach laboratoryjnych i sg w dyspozycji firmy rozliczajagcej. System
wspotczynnikow korygujgcych stanowi integralng czes¢ systemu rozliczeh.

5.4. W przypadku, gdy wyliczone na podstawie wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania, indywidualne
zuzycie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni grzewczej lokalu zlokalizowanego w budynku
mieszkalnym, jest nizsze od 0,5 krotnos$ci zuzycia przypadajgcego na 1 m? powierzchni grzewczej
wyliczonego dla catej jednostki rozliczeniowej, to podstawg zuzycia indywidualnego dla takiego

lokalu jest iloczyn jego powierzchni grzewczej i 50% zuzycia przypadajgcego na 1 m? w jednostce
rozliczeniowe;j.



5.5 Przedpfaty na c.o.

5.5.1 Kazdy uzytkownik jest zobowigzany do wniesienia comiesiecznej przedptaty na c.0. w wysokosci
ustalonej przez ZARZADCE nieruchomosci i zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

55.2 Wysokos¢ przedptaty (zaliczki) na c.o. ustalana jest na podstawie planowanych kosztéw c.0. w
okresie rozliczeniowym, przy uwzglednieniu przewidywanych zmian cen, oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci. Stawki przedptat (zaliczek) ustala sie $rednio na miesigc i na m? powierzchni
uzytkowej nieruchomosci. Dla lokali nieopomiarowanych (bez podzielnikdéw kosztow) stawke
przedptaty ustala sie nastepujgco: $rednia stawka przedptaty dla nieruchomosci (na m?pow. uzyt.
nam-c ) x 60% + $rednia stawka przedptaty x 40% x1,5.

55.3 Wysoko$¢ miesiecznych przedptat na c.0. moze ulega¢ zmianom w trakcie okresu
rozliczeniowego w zaleznosci od rzeczywistych zmian cen i biezgcego zuzycia energii cieplnej.

5.5.4 Whniesione przedptaty na c.o. podlegajg rozliczeniu razem z indywidualnymi kosztami ogrzewania
jednostek uzytkowych i nie podlegajg oprocentowaniu.

5.6 Koszty serwisu rozliczeniowego naliczane s3g indywidualnie dla kazdego lokalu proporcjonalnie do
ilosci zamontowanych w nim podzielnikow i dodane do indywidualnych kosztéw ogrzewania lokalu.

5.7 Nadpfata lub niedopfata bedgca wynikiem rozliczenia z uwzglednieniem naliczonych przedptat na c.o.
w danym okresie rozliczeniowym odpowiednio pomniejsza lub powieksza miesieczne optaty za
uzytkowanie lokalu, obcigza uzytkownika w nastepujgcy sposob:

- nadptata zaliczana jest na poczet zadtuzenia i biezgcych kolejnych optat miesiecznych za lokal,
- niedoptate nalezy uisci¢ wraz z najblizszg miesieczng optatg za lokal.

5.8 Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdlnych

5.8.1 Uzytkownicy lokali:
- nieopomiarowanych w zakresie c.o. (nie wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania),
- w ktérych stwierdzono uszkodzenie plomby podzielnika lub dokonanie innej niepozgdane;j
ingerencji lub samowolnej zmiany w instalacji c.o. (np. zmiany grzejnikow),
ponoszg koszty wyliczone na podstawie najwyzszego wskaznika zuzycia w nieruchomosci (dla
lokalu o maksymalnej ilosci odczytanych jednostek w przeliczeniu na 1 m? jego powierzchni)
pomnozonego przez wspotczynnik 1,5.

5.8.2 W przypadku braku odczytu wskazan lub stwierdzenia niezawinionego przez uzytkownika
uszkodzenia pojedynczego podzielnika, zuzycie ciepta zostanie oszacowane przez firme
rozliczeniowg na podstawie charakterystyki technicznej grzejnika, na ktérym w/w podzielnik jest
zamontowany.

5.8.3 W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego wynik rozliczenia
indywidualnych kosztéw ogrzewania lokalu zostanie przypisany ostatniemu uzytkownikowi
(aktualnemu na koniec okresu rozliczeniowego). Istnieje mozliwo$¢ wykonania podziatu w/w
kosztow lokalu pomiedzy poszczegdlinych jego uzytkownikow pod warunkiem wykonania
miedzyodczytu podzielnikdéw przy kazdorazowej zmianie uzytkownikow. Rozliczenie na wszystkich
uzytkownikéw zostanie wowczas dokonane po zakohczeniu okresu rozliczeniowego. Koszty
wykonania miedzyodczytéw i dodatkowych rozliczern indywidualnych obcigzajg kazdego
z uzytkownikow lokalu.

5.9 Zmiany dotyczgce lokalu (podziat, potgczenie) — wymagajg przeprowadzenia miedzyodczytu
podzielnikdw przeprowadzonego przez upowaznione osoby.

5.10 Uzgodnione z zarzadcag nieruchomosci zmiany w instalacji c.o0. (np. zmiany grzejnikdw) wymagaja
przeprowadzenia miedzyodczytu i przemontowania podzielnikéw przez firme rozliczeniowg. Koszt
dodatkowej ustugi obcigza aktualnego uzytkownika.

5.11 Na wniosek co najmniej 65% lokali w budynku, ma zastosowanie alternatywny sposob rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania polegajacy na rozliczeniu rocznym 100% kosztdw ogrzewania
nieruchomosci w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

6. POSTANOWIENIA KONCOWE

6.1 Kazdy uzytkownik jest zobowigzany do niezwlocznego poinformowania zarzgdcy nieruchomosci
o wszelkich stwierdzonych nieprawidtowos$ciach w dziataniu podzielnikdw.

6.2 Reklamacje dotyczace rozliczen kosztéw ogrzewania powinny by¢ zgtaszane w ciggu 30 dni od daty
przekazania rozliczen. Fakt ztoZzenia reklamacji nie zwalnia uzytkownika od uregulowania naleznosci.



6.3 W przypadkach nieopisanych w niniejszym regulaminie sprawy sporne bedg regulowane w oparciu
0 przepisy systemu indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania firmy rozliczeniowej oraz zgodnie
z przedmiotowg normg PN-EN 834 i odpowiednimi przepisami prawnymi.



