UMOWA DZIERZAWY
nr ZZM.GK.72248 - ...../2018
zdnia .veeeeeenes 2018 roku w Poznaniu pomiedzy :

Miastem Poznan reprezentowanym przez Dyrektora Zarzadu Zieleni Miejskiej — Tomasza
Lisieckiego, ul. Strzegomska 3, 60 — 194 Poznan, NIP 209-00-01-440, REGON 631257822
zwanym dalej ,Wydzierzawiajacym

zwanym dalej,, Dzierzawca ”’
o tresci nastepujacej:

&1
PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa czesci nieruchomosci potozonej w parku Cytadela
w Poznaniu oznaczonej geodezyjne: obreb Poznan, ark. 01, dz. 1/14 cz. o tacznej powierzchni
2351,98 m* w skfad ktérej wchodzi:

a) budynek socjalno- biurowo-garazowy o powierzchni 243,98 m?,
b) budynek garazowo — magazynowy do adaptacji o powierzchni 420,00 m?,
c) teren przylegly, droga dojazdowa, plac manewrowy o powierzchni 1688 m>.

2. Woydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest upowazniony do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci
w imieniu i na rzecz Miasta Poznan.

3. Wydzierzawiajgcy niniejszym oddaje Dzierzawcy powyzszg nieruchomos$¢ w dzierzawe.
Dzierzawca bedzie uzywaé nieruchomos¢ w celu prowadzenia ustug o charakterze ogrodniczym.

4. Nieruchomosc zostanie przekazana Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§2
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 r.
§3
CZYNSZ DZIERZAWNY

1. Z tytutu dzierzawy terenu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 Dzierzawca ptaci¢ bedzie
Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny za catg wydzierzawiong nieruchomosé, o
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ktérejy mowa w §1 wust. 1 umowy w kwocie .......... 2zt netto (stownie:
................................................................................ ) plus nalezny podatek VAT wg obowigzujgcych
stawek.

Nalezny czynsz dzierzawny Dzierzawca pfaci¢ bedzie do dnia 15 kazdego miesigca dzierzawy na
rachunek Wydzierzawiajgcego:

PKO BP

84 1020 4027 0000 1102 1262 7396
Za zwtoke w zaptacie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe.
Dzierzawca niniejszym upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzuje sie wptaci¢ Wydzierzawiajagcemu kaucje gwarancyjng w wysokosci
kwoty odpowiadajacej sumie trzech miesiecznych czynszéw dzierzawnych brutto na poczet
zabezpieczenia terminowego regulowania czynszu. Kaucje gwarancyjng Dzierzawca wptaci w
terminie 5 dni od podpisania umowy na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego nr:

PKO BP
56 1020 4027 0000 1702 1262 7412

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 5 podlega zaliczeniu w catosci lub w czesci na poczet zalegtosci
czynszowych lub na poczet zabezpieczenia przywrdécenia przedmiotu dzierzawy do stanu
poprzedniego, o ktéorym mowa w § 6. Po zaspokojeniu naleznosci Wydzierzawiajgcego z tytutu
czynszu jak réwniez w sytuacji wygasniecia umowy oraz po przywrdéceniu przedmiotu dzierzawy
do stanu poprzedniego, kaucja lub jej czes¢ zostanie zwrdcona w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasniecia lub rozwigzania umowy na rachunek wskazany przez Dzierzawce na pismie.
Waloryzacja czynszu naliczana bedzie narastajgco w oparciu o srednioroczny wskaznik cen na
towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni
rok na podstawie faktury wystawionej przez Oddziat Finansowo — Ksiegowy Wydzierzawiajgcego i
nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.

84
OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zapewnié Dzierzawcy spokojne posiadanie przedmiotu
dzierzawy na czas trwania umowy.

Wydzierzawiajgcy ma kazdorazowo prawo kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale
Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy, celem kontroli osobie wskazanej
przez Wydzierzawiajgcego, po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli.

§5
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OBOWIAZKI DZIERZAWCY

1. Dzierzawca zobowigzany jest:

1) uzywac nieruchomosc¢ zgodnie z przeznaczeniem,

2) przestrzegaé w toku zagospodarowywania i uzywania nieruchomosci wtasciwych
przepisbw prawa publicznego a w szczegdlnosci z zakresu prawa budowlanego,
przepiséw sanitarnych, przepisdw dotyczgcych bezpieczenstwa przeciw pozarowego,

3) ponosi¢ na wtasny koszt wszelkie Swiadczenia i ciezary publiczne zwigzane z
posiadaniem nieruchomosci, wszelkich optat i podatkow, w szczegdlnosci podatku od
nieruchomosci jak réwniez koszty ubezpieczenia oraz wszelkie inne Swiadczenia
cywilnoprawne zwigzane z uzywaniem nieruchomosci,

4) pokrywac wszelkie koszty $wiadczen dodatkowych zwigzanych z prowadzong przez
Dzierzawce dziatalnoscig, w tym w szczegdlnosci kosztéw zuzywanej energii
elektrycznej, wody, gazu, uzytkowaniem monitoringu, usuwania S$mieci i
odprowadzania S$ciekdw oraz do uiszczania optat za uzywane przez niego linie
telefoniczne. Dzierzawca dokonywat bedzie wszelkiej ptatnosci za wykorzystywane
media, bezposrednio u dostawcéw, na zasadach okreslonych w zawartych z nimi
umowach,

5) utrzymywac budynki i budowle w nalezytym, niepogorszonym stanie technicznym,
uzytkowym i higieniczno - sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami. Dzierzawca
jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku budynkéw i budowli oraz ich otoczenie,

6) zachowywaé porzadek w budynkach i budowlach jaki i na pozostatym terenie o
ktérym mowa w §1 ust. 1 umowy i przestrzegania zasad wspdtzycia spotecznego,

7) przeprowadzaé na wtasny koszt drobnych napraw i usuwania usterek,

8) do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o awariach powstatych w na
dzierzawionej nieruchomosci z przyczyn od niego niezaleznych,

9) nie dokonywac¢ zadnych zmian naruszajgcych konstrukcje budowlang, przerdbek,
ulepszen i renowacji budynkéw i budowli bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

10) ponosi¢ petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na dzierzawionej nieruchomosci
lub jego wyposazeniu powstate w wyniku dziatania, zaniechania dziatania lub
zaniedbania oséb uzywajacych tg nieruchomosg,

11) na wtasny koszt ubezpieczyé wszelkie naktady poniesione na dzierzawionej
nieruchomosci,

12) zapewni¢ zabezpieczenie przeciwpozarowe nieruchomosci we wspodtpracy z
wiasciwymi stuzbami,

13) przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zaktécaty
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkédw miejscowych.

14) przestrzegac zalecen i postanowien wynikajgcych z kontroli przeprowadzonej przez
upowaznione instytucje oraz Wydzierzawiajacego,

15) dbac o zielen, utrzymywac nieruchomos¢ oraz jej najblizsze otoczenie w porzadku i
czystosci w szczegdlnosci:
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— posiada¢ pojemnik do gromadzenia nieczystosci oraz utrzymania go w
odpowiednim stanie sanitarno — porzagdkowym,

— zamiata¢, zbieraé, gromadzi¢, sortowacd i usuwaé nieczystosci na koszt wtasny,

— oczyszczac ze sniegu, lodu, bfota i innych zanieczyszczen teren dzierzawiony i jego
otoczenie, usuwania $liskosci w sposéb wymagany przepisami,

— zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpiecznego uzytkowania obiektu
w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania
atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi,
zjawiska Sniegowo - lodowe, bryt, nawiséw lodowych i $niegowych, pozary, w
wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczernstwa mienia lub Srodowiska, takze moggcych zagrozi¢
bezpieczenstwu oséb znajdujgcych na ciggach pieszych i jezdnych przebiegajgcych
bezposrednio przy budynku,

— usuwad z terenu dzierzawionego na biezgco odpady zielone,

16) uzytkowac obiekt budowlany w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony

Srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac
do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej,

17) zabezpieczy¢ nieruchomos¢ przed wtamaniami,

18) w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy niezwtocznie wydac nieruchomos¢

Wydzierzawiajgcemu,

19) po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy zwrdci¢ nieruchomos¢ w stanie

niepogorszonym, w jakim powinna sie ona znajdowaé przy zatozeniu zgodnego z
umowa wykonywania dzierzawy,

Za wszelkie szkody, w szczegdlnosci szkody z odpowiedzialnosci cywilnej oraz od
nieszczesliwych wypadkow, ktére powstang na przedmiotowej nieruchomosci w czasie
wykonywania dzierzawy ponosi odpowiedzialnos$¢ Dzierzawca.

Dzierzawca ponadto zobowigzany bedzie do wykonania w przedmiocie dzierzawy, na witasny
koszt i ryzyko, prac remontowo-adaptacyjno-budowlanych oraz majgcych na celu ulepszenie
przedmiotu dzierzawy  po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Naktady
remontowo-adaptacyjno-budowlane i ulepszenia, o ktérych mowa wyzej staja sie wtasnosciag
Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawca nie bedzie dochodzit zwrotu wartosci poniesionych
naktadow w trakcie trwania dzierzawy, jak i po rozwigzaniu lub wygasnieciu stosunku
dzierzawy i zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu. Dzierzawca zobowigzany jest do
wykonywania prac remontowo-adaptacyjno-budowlanych zgodnie z obowigzujagcym prawem
budowlanym, pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia, po uzyskaniu
wymaganych przepisami prawa zgdd i pozwolen.

Ewentualna zmiana przeznaczenia budynkéw nastepuje na wytgczny koszt i ryzyko
Dzierzawcy; zmiana przeznaczenia oraz prace remontowo-adaptacyjno-budowlane z tym
zwigzane wymagajg uprzedniego zgtoszenia w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miasta Poznania oraz uzyskania wszelkich niezbednych opinii i zezwolen wymaganych
przepisami prawa.
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5. W przypadku budynkéw zabytkowych lub lezgcych w strefie ochrony konserwatorskiej, w
przypadku niektérych prac remontowych czy montazu reklamy, wymagane bedzie
uzgodnienie projektu z Wydziatem Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania i
uzyskanie akceptacji projektu przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw Urzedu Miasta
Poznania.

6. Przewiduje sie mozliwos¢ rozwigzania umowy dzierzawy w sytuacji braku uzyskania
wymaganych zgdd i pozwolen na remont przedmiotowego obiektu budowlanego.

7. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie
wydaé nieruchomos¢ Wydzierzawiajagcemu.

§6
ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI

1. Wszelkie prace prowadzone na dzierzawionej nieruchomosci wymagaja uprzedniej, pisemne;j
zgody Wydzierzawiajacego.

2. Uzyskanie wszelkich zezwolen i dokonanie stosownych uzgodnien dotyczacych zagospodarowania
nieruchomosci i prowadzenia na niej dziatalnos$ci gospodarczej obcigza Dzierzawce.

3. Dzierzawca zrzeka sie roszczen o zwrot wszelkich nakladéw poniesionych na dzierzawione;j

nieruchomosci.

4. W przypadku naruszenia §5 ust. 1 pkt. 5) Dzierzawca zobowigzuje sie do naprawy oraz
przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego na koszt wtasny.

5. O zakonhczeniu czynnosci wymienionych w ust. 4 Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajgcego
pisemnie.

6. W przypadku niewywigzania sie z obowigzku przywrdcenia do stanu poprzedniego przedmiotu
dzierzawy, o ktérym mowa w § 6 ust. 4 w terminie do dnia zakonczenia dzierzawy, kaucja o ktérej
mowa w § 3 ust. 5 umowy wptacona przez Dzierzawce podlega zaliczeniu na koszty jakie
Wydzierzawiajgcy poniesie na przywrdcenie przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego.

7. Z zastrzezeniem ust. 6 Wydzierzawiajgcy zwréci kaucje, o ktérej mowa w § 3 ust. 5 na pisemny
whniosek Dzierzawcy, po dokonaniu protokolarnego odbioru przedmiotu dzierzawy bez zastrzezen
przez Wydzierzawiajgcego.

Strona5z7



§7
ROZWIAZANIE UMOWY

1. Oprdécz przypadkéw przewidzianych w Kodeksie cywilnym Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo do rozwigzania niniejszej umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia z zastrzezeniem
ust. 2, jezeli Dzierzawca:

1) dopuszcza sie zwtoki w zaptacie czynszu co najmniej za jeden petny okres ptatnosci;

2) nie zaptaci kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 3 ust. 5 w terminie,

3) korzysta z nieruchomosci w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem, z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub innymi normami prawnymi dotyczgcymi
planowania i zagospodarowania przestrzennego,

4) w sposdb razgcy dopuszcza sie istotnych naruszen innych postanowien niniejszej umowy; w
tym w szczegdlnosci niespetnienia obowigzkéw okreslonych w §5 ust. 1 pkt. 51 6,

5) oddaje przedmiot dzierzawy w poddzierzawe albo bezptatne uzywanie osobom trzecim lub
obcigza nieruchomos¢ jakimikolwiek prawami osdb trzecich bez zgody Wydzierzawiajgcego;

6) Dzierzawca lub osoba reprezentujgca jego prawa wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu lub publicznemu albo przez swoje niewtfasciwe zachowanie
czyni korzystanie z dzierzawionej nieruchomosci ucigzliwym,

7) Dzierzawca zaniedbuje przedmiot dzierzawy lub jego wyposazenie w stopniu narazajgcym je na
uszkodzenie.

2. W przypadku stwierdzenia naruszen, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt. 2 — 7 niniejszego paragrafu
Wydzierzawiajacy uprzednio wezwie pisemnie Dzierzawce do ich zaprzestania, wyznaczajac
Dzierzawcy do tego dwumiesieczny termin, liczony od daty doreczenia wezwania.

3. Oswiadczenie woli Wydzierzawiajgcego w przedmiocie rozwigzania umowy bez wypowiedzenia
jak i wezwanie, o ktdrym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, dorecza sie
w sposoéb, o ktérym mowa w § 8 ust 2 umowy. Rozwigzanie umowy nastepuje w dniu doreczenia.

4. Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 2 miesiecznego terminu
wypowiedzenia w przypadku koniecznosci przeznaczenia nieruchomosci dla Wielkopolskiego
Muzeum Niepodlegtosci w Poznaniu.

5. Strony uzgadniajg, ze w przypadku nie wydania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy po
zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu
wynagrodzenia za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy w
wysokosci 200% czynszu za ostatni miesigc dzierzawy.

6. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy Dzierzawca
dobrowolnie opusci i przekaze protokolarnie dzierzawiong nieruchomos¢ w ustalonym przez
strony terminie. W razie nie opuszczenia nieruchomosci przez Dzierzawce do ostatniego dnia
obowigzywania umowy Wydzierzawiajacy moze w okresie 7 dni wyznaczy¢ termin protokolarnego
przejecia nieruchomosci.

7. W przypadku niestawienia sie Dzierzawcy na protokolarny odbidr strony zgodnie postanawiaja, ze
Wydzierzawiajgcy bedzie mdgt dokonaé jednostronnego przejecia i oprdznienia nieruchomosci, a
Dzierzawca nie bedzie mdgt wnosi¢ zarzutow i wystepowad z roszczeniami dotyczgcymi ich
przejecia.
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8. Strony zgodnie ustalajg, iz umowa ulega rozwigzani z dniem wygasniecia umowy nr ......... z dnia
....................... dotyczacej konserwacji i utrzymania terendw zieleni - cze$¢ nr ..........

§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszelkie powiadomienia dla drugiej Strony wymagajg formy pisemnej i beda przesytane listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres Strony okreslony w niniejszej umowie.
Przestanie pisma na adres Strony okreslony w niniejszej umowie ma skutek prawidtowego
doreczenia.

3. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory moggce powstac na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygac bedzie wtasciwy
rzeczowo sgd powszechny w Poznaniu.

5. Dzierzawca niniejszym upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy.

6. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajgcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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