UMOWA DZIER ZAWY
nr ZZM.GK.72248 — ...../2013
zdnia ...l 2013 roku w Poznaniu peuomry :

Zarzadem Zieleni Miejskiej — Miasto Pozna, Pozna ul. Strzegomska 3, Regon 006210537 NIP
779-20-94-120, reprezentowanym przez:

Dyrektora Zaradu —Tomasza Lisieckiego

zwanym dalej, Wydzier zawiajagcym ”

tel
zwanym dalej, Dzierzawcg
0 tresci nastpujacej:

§1
PRZEDMIOT DZIER ZAWY

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dziawa czsci nieruchoméci potazonej w parku Jana
Pawita Il w Poznaniu przy ul. Dolna Wilda 2 ( ozeodezyjne: olab Wilda, ark. 09, dz.17/23
cz.) 0 hcznej powierzchni 322,687 w sktad ktérej wehodzi:

a) pawilon ustugowy — 170,43

b) teren przylegly — 65,10 m

c) ogrodek letni — 53,32 M

d) miejsca postojowe — 33,75°m3 miejsca postojowe

oznaczonej na mapie sytuacyjnej stamgej zahcznik nr 1 do niniejszej umowy kolorem
zielonym, z6ktym, niebieskim i czerwonym zwanej dalej ,,nidramacia”, ktorej wiascicielem
jest Miasto Pozma

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest upowzniony do zawarcia umowy dziEwy
nieruchoméci w imieniu i na rzecz Miasta Pozna

3. Wydzierzawiajgcy niniejszym oddaje Dzieawcy powysz hieruchoméé w dzierzawe.
Dzierzawca ledzie wywaé nieruchomé¢ w celu prowadzenia ustug gastronomicznych.

4. Nieruchomdc¢ zostanie przekazana Dziawcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§2
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od(inib2.2013 r. do dni&0.11.2028 ..

§3
CZYNSZ DZIER ZAWNY

1. Z tytulu dzierawy terenu, o ktorym mowa w 81 ust. 1 Dzawca ptaci bedzie
Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz dzietawny za cak wydziezawiomn nieruchomee, o
ktorej mowa w 81 wust. 1 umowy w kwocie ................. ztetto (slownie:
................................................................................ ) plus nalezny podatek VAT
wg obownzujacych stawek.

2. Nalezny czynsz dzietawny Dzietawca ptact bedzie do dnia 15 kazdego miesaca dzierzawy
na rachunek Wydzieawiajacego:
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»ow

ING BANK SLASKI
09 050 1520 1000 0023 4950 8669

Za zwiole w zaptacie czynszu naliczanedh odsetki ustawowe.

Dzierzawca niniejszym upowaia Wydzievawiajacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowizuje sé wptack Wydzierzawiajpcemu w terminie okigonym w § 5 ust. 9
umowy kaucje gwarancyjna w wysokaci kwoty odpowiadajacej sumie trzech miesicznych
czynszOw dzietawnych brutto na poczet zabezpieczenia terminowego regulowanjasem.
Kaucje gwarancyjr nalezy wptaci na rachunek bankowy Wydziswiajacego nr:

ING BANK SLASKI
40 1050 1520 1000 0023 4950 8693

Kaucja, o ktdrej mowa w ust. 5 podlega zaliczeniwadcici lub w czsci na poczet zalegioi
czynszowych . Po zaspokojeniu radesci Wydzierawiajpcego z tytutu czynszu jak rowrkiev
sytuacji wygdniecia umowy, kaucja lub jej ez¢ zostanie zwrdécona w terminie 3 migsi od
dnia wygd&nigcia lub rozwazania umowy na rachunek wskazany przez Rawe; na pimie.
Waloryzacja czynszu naliczanadzie narastapo w oparciu osrednioroczny wskanik cen na
towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez PraZ88lS w Monitorze Polskim za poprzedni
rok na podstawie faktury wystawionej przez Oddeiaansowo — Ksigowy Wydzierawiajacego

i nie wymaga zmiany umowy w formie aneksu.

§4
OBOWI AZKI WYDZIER ZAWIAJ ACEGO

Wydzierzawiajacy zobowazuje sg zapewnt Dzierzawcy spokojne posiadanie przedmiotu
dziezawy na czas trwania umowy.

Wydzierzawiajajcy ma kadorazowo prawo kontroli przedmiotu dzawy przy udziale
Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowizuje st udostpni¢ przedmiot dzierawy, celem kontroli osobie wskazanej
przez Wydzierawiajacego, po uprzednim powiadomieniu go o terminie kalit

§5
OBOWI AZKI DZIER ZAWCY

1. Dzierzawca zobowjzany jest:

1) wywaé nieruchomé¢ zgodnie z przeznaczeniem,

2) przestrzega w toku zagospodarowywania izywania nieruchonmkei  wiasciwych
przepisow prawa publicznego a w szczegéih@ zakresu prawa budowlanego,
przepisow sanitarnych, przepiséw dotyoxh bezpiecaestwa przeciw pzarowego,

3) ponost na wiasny koszt wszelkidwiadczenia i cizary publiczne zwjzane z
posiadaniem nieruchoréd, wszelkich optat i podatkéw, w szczeg@oiopodatku od
nieruchoméci jak réwniez koszty ubezpieczenia oraz wszelkie infwiadczenia
cywilnoprawne zwjzane z aywaniem nieruchoniei,

4) pokrywa wszelkie kosztyswiadczed dodatkowych zwizanych z prowadzanprzez
Dzierzawc: dziatalngcia, w tym w szczegOllnmi kosztow zaywanej energii
elektrycznej, wody, gazu, zutkowaniem monitoringu, usuwaniasmieci i
odprowadzaniasciekbw oraz do uiszczania optat zaywane przez niego linie
telefoniczne. Dzielawca dokonywat drizie wszelkiej ptatnici za wykorzystywane
media, bezp@ednio u dostawcow, na zasadach ékmych w zawartych z nimi
umowach,
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5) utrzymywa budynki i budowle w nalgitym, niepogorszonym stanie technicznym,
uzytkowym i higieniczno - sanitarnym oktenym odebnymi przepisami. Dzieawca
jest take obowazany dba i chront przed uszkodzeniem lub dewastagzsci
budynku budynkéw i budowli oraz ich otoczenie,

6) zachowywé porzdek w budynkach i budowlach jaki i na pozostalymemée o
ktorym mowa w 81 ust. 1 umowy i przestrzegania dasspotycia spotecznego,

7) przeprowadzana wtasny koszt drobnych napraw i usuwania usterek

8) do niezwlocznego powiadomienia Wydziawiajacego o awariach powstatych w na
dzierzawionej nieruchomdzi z przyczyn od niego niezateych,

9) nie dokonywda zadnych zmian naruszaych konstrukej budowlam, przerdébek,
ulepszéa i renowacji budynkow i budowli bez pisemnej zgdlydzierzawiajacego,

10) ponost petmm odpowiedzialnét za szkody powstale na dziawionej nieruchomnkei
lub jego wyposzeniu powstate w wyniku dziatania, zaniechania caiet lub
zaniedbania osohzywajacych & nieruchomec,

11)na wilasny koszt ubezpieczywszelkie naklady poniesione na dzewionej
nieruchoméci,

12) zapewnt zabezpieczenie przeciwggrowe nieruchomi@i we wspotpracy z
wiasciwymi stuzbami,

13) przestrzega zalecé i postanowié wynikajacych z kontroli przeprowadzonej przez
upowanione instytucje oraz Wydzigawiajacego,

14) dba o zieley, utrzymywa nieruchoméc¢ oraz jej najblisze otoczenie w pogdku i
czystaci w szczegolnéci:

— posiadania pojemnika do gromadzenia niecZgstmraz utrzymania go w
odpowiednim stanie sanitarno — pgtkowym,

— zamiatania, zbieranie, gromadzenie i usuwanie p&axi na koszt wkasny,

— 0czyszczania zéniegu, lodu, bfota i innych zanieczyszizeren dzierawiony i
jego otoczenie, usuwanliskosci w sposob wymagany przepisami,

— zapewnienia, dochowaf naleytej starannéci, bezpiecznego aytkowania
obiektu w razie wyapienia czynnikéw zewgirznych oddziatywujcych na obiekt,
zwiazanych z dziataniem czlowieka lub sit natury, taékiak: wyladowania
atmosferyczne, silne wiatry, intensywne opady afmrgszne, osuwiska ziemi,
Zjawiska sniegowo - lodowe, bryl, nawisow lodowychsmiegowych, paary, w
wyniku ktorych nasfpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bémmnie
zagraenie takim uszkodzeniem, mgge spowodowa zagraenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpiecAstwa mienia lubsrodowiska, take mogacych zagroz
bezpieczéstwu osbéb znajdagych na cigach pieszych i jezdnych przebiegajch
bezpgrednio przy budynku,

15) w przypadku rozwizania lub wygénigcia umowy niezwiocznie wydanieruchomeéc
Wydzierzawiajgcemu,

16) po rozwhzaniu lub wygénieciu umowy zwrdéat nieruchomét w stanie
niepogorszonym, w jakim powinnagsona znajdowa przy zatgeniu zgodnego z
umowa wykonywania dzierawy,

2. Za wszelkie szkody, w szczegéheodo szkody z odpowiedzialdoi cywilnej oraz od
nieszcezsliwych wypadkow, ktére powstanna przedmiotowej nieruchom w czasie
wykonywania dzierawy ponosi odpowiedzialié Dzierzawca.

3. Dzierzawca ponadto zobowiany ledzie zgodnie z warunkami przetargu do wykonania w
przedmiocie dzielawy, na wiasny koszt i ryzyko, prac remontowo-adeygno-budowlanych
oraz magcych na celu ulepszenie przedmiotu dzery po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. Naklady remontowo-adaptacyjno-budowlane psHenia, o ktorych
mowa wyzej stap sie wlasndcia Wydzierawiajpcego, a Dzietawca nie bdzie dochodzit
zwrotu wartdci poniesionych naktadow w trakcie trwania dzawy, jak i po rozwqzaniu lub
wygasnigciu stosunku dzieawy i zrzeka si wszelkich roszczez tego tytutu. Dzierawca
zobowhzany jest do wykonywania prac remontowo-adaptaeipnowlanych zgodnie z
obowigzujacym prawem budowlanym, pod nadzorem osoby posie€laj stosowne
uprawnienia, po uzyskaniu wymaganych przepisamwarzgod i pozwolé.
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4. Ewentualna zmiana przeznaczenia pawilonu cpagt na wykczny koszt i ryzyko
Dzierzawcy; zmiana przeznaczenia oraz prace remontowgtacigno-budowlane z tym
zwigzane wymagaj uprzedniego zgtoszenia w Wydziale Urbanistyki chitektury Urzdu
Miasta Poznania oraz uzyskania wszelkich nidmlgch opinii i zezwolé wymaganych
przepisami prawa.

5. W przypadku budynkéw zabytkowych lubzdeych w strefie ochrony konserwatorskiej, w
przypadku niektorych prac remontowych czy maatareklamy, wymagane c¢dzie
uzgodnienie projektu z Wydzialem Urbanistyki i Aitetktury Urzdu Miasta Poznania i
uzyskanie akceptacji projektu przez Miejskiego Kemstora Zabytkow Urtlu Miasta
Poznania.

6. Na przedmiotowej nieruchorbc do prawidlowego jej funkcjonowania Dziamca
zobowhzany ledzie, po uzgodnieniu z Wydzi@wiajacym, do wykonania na wtasny koszt
nastpujacych remontéw:

— naprawa dachu,

— stolarka okienna i drzwi zewtrzne,

— odnowienie elewacji,

— remont instalacji sanitarnej oraz sprawdzenie pakgsh instalacji, ich uszczelnienie
przeprowadzenie naprawy w niednym zakresie,

— odnowienigscian i sufitow,

— pomalowanie krat,

— zamontowanie pieca CO i CWU.

7. Przewiduje si mazliwosé rozwigzania umowy dziemwy w sytuacji braku uzyskania
wymaganych zgdd i pozwalena remont lub zmian przeznaczenia przedmiotowego
pawilonu.

8. W zwiazku z licznymi remontami w przedmiotowym pawilonig/mienionymi w ust. 6 i
poniesionymi na nie wydatkami obaaek zaptaty czynszu dzieawnego, o ktbrym mowa w
§ 3 ust. 1 umowy spoczywa na Dziawcy od dnia 1 lipca 2014 r..

9. Wraz z czynszem dziemwnym, o ktorym mowa w ust. 8 Dziawca zobowizany jest w
terminie do dnia 15 lipca 2014 r. dokénaptaty kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w 8§ 3
ust. 5 umowy

10. W przypadku rozwizania lub wygénigcia umowy niezwtocznie wyda nieruchomec
Wydzierzawiajacemu.

§6
ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMO SCI

. Wszelkie prace prowadzone na dzielawionej nieruchomaci wymagaja uprzedniej, pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego.

. Uzyskanie wszelkich zezwale dokonanie stosownych uzgodhidotyczcych zagospodarowania
nieruchoméci i prowadzenia na niej dziatalém gospodarczej obgta Dziezawc.
Dzierzawca zrzeka s¢ roszcza o zwrot wszelkich naktadow poniesionych na dzigawionej
nieruchomaosci.

87
ROZWI AZANIE UMOWY

. Oprécz przypadkéw przewidzianych w Kodeksie cywimyVydziezawiajacy zastrzega sobie
prawo do rozwizania niniejszej umowy, bez zachowania okresu wypdeenia z zastrzeniem
ust. 2, jeeli Dzierzawca:

1) dopuszcza gizwtoki w zaptacie czynszu co najmniej za jedempelkres platnéci;
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2) nie zaptaci kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa \8 8st. 5 w terminie, o ktérym mowa w 8 5
ust. 9 umowy;

3) korzysta z nieruchormdoi w sposéb sprzeczny z umavub przeznaczeniem, z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub innyarmami prawnymi dotyccymi
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) w sposoéb raacy dopuszcza giistotnych naruszeinnych postanowigniniejszej umowy;

5) oddaje przedmiot dzieawy w poddzierawe albo bezptatne aywanie osobom trzecim lub
obciaza nieruchomg jakimikolwiek prawami oséb trzecich bez zgody Wiitzawiajacego;

. W przypadku stwierdzenia naruszeo ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
Wydzierzawiajacy uprzednio wezwie pisemnie Dziawc: do ich zaprzestania, wyznacaaj
Dzierzawcy do tego trzymiesizny termin, liczony od daty dggzenia wezwania.

. Oswiadczenie woli Wydziefawiajacego w przedmiocie rozazania umowy bez wypowiedzenia
jak i wezwanie, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszegoaragrafu, dacza s¢
w sposob, o ktorym mowa w § 8 ust 2 umowy. Razamnie umowy naspuje w dniu dogczenia.

. Strony uzgadniaj ze w przypadku nie wydania przez Dzawc: przedmiotu dzierawy po
zakaczeniu umowy Drziemawca zobowizany Iledzie do zaptaty Wydzieawiajpcemu
odszkodowania za kedy rozpoczty mieshc bezumownego korzystania z przedmiotu dzery w
wysokasici 200% czynszu za ostatni migsidziezawy.

. Strony zgodnie postanawagajze w przypadku rozwizania lub wygsnigcia umowy Dzietawca
dobrowolnie opéci i przekae protokolarnie dzieawiom nieruchome¢ w ustalonym przez strony
terminie. W razie nie opuszczenia nieruchéonoprzez Dzietawc: do ostatniego dnia
obowiazywania umowy Wydzieilawiajacy maze w okresie 7 dni wyznaczyermin protokolarnego
przegcia nieruchomeci.

. W przypadku niestawieniaesDzierzawcy na protokolarny odbiér strony zgodnie postdamwze
Wydzierzawiajacy bedzie mégt dokona jednostronnego przgjia i opr@nienia nieruchonkei, a
Dzierzawca nie bdzie mégt wnosi zarzutéw i wystpowa z roszczeniami dotygzymi ich
przegcia.

§8
POSTANOWIENIA KO NCOWE

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnej pod rygorem niesrasci.

Wszelkie powiadomienia dla drugiej Strony wymagigrmy pisemnej i bda przesytane listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres Stodmgslony w niniejszej umowie. Przestanie
pisma na adres Strony okleny w niniejszej umowie ma skutek prawidtowegogaenia.

Do spraw nieuregulowanych niniegsamows map zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory mage powstéa na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzydaedzie wigciwy
rzeczowo sd powszechny w Poznaniu.

Dzierzawca niniejszym upowaia Wydzievawiajacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy.

Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzagych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Dzierzawca, a dwa Wydzieawiajacy.

N

WYDZIER ZAWIAJ ACY DZIERZAWCA
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