STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej im. H. Cegielskiego w Poznaniu

uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw odbywajace sie w dniach 4-12.06.2018 roku
z poprawkami
uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw odbywajace sie w dniach 17-20.06.2024 roku
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. Hipolita Cegielskiego w Poznaniu zwana dalej
spotdzielnia.

§2.
1. Siedziba Spoétdzielni jest miasto Poznan.
2, Spotdzielnia dziata na terenie miasta Poznania i wojewodztwa wielkopolskiego.
3. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.
4. Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Zz poézniejszymi zmianami, zwanej dalej ,Prawo Spétdzielcze”, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami, zwanej dalej ,,Ustawa”.

§3.
1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Spoétdzielnia
mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow, w szczegolnosci z tytutu
przeksztatcen praw do lokali.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3. Przedmiot dziatalnosci okreslony w ust. 2 Spétdzielnia moze realizowac poprzez:
1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasnos¢ Spotdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasnos¢ cztonkow Spétdzielni,
3) budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw Spétdzielni lokatorskich lub
wtasnosciowych praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych.
5) wydzierzawianie gruntéw bedacych jej wtasnoscia oraz bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,
6) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy lub miejsc w garazach wielostanowiskowych
w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Spétdzielni,
7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach lokali
uzytkowych, w tym garazy,
8) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,
9) sprzedaz lokali mieszkalnych i garazy w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Spoétdzielni,
10) nabywanie gruntéw oraz budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
11) budowanie budynkéw mieszkalnych z udziatem s$rodkéow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, zgodnie
z wszelkimi wymogami okreslonymi obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

Il. CZLONKOWIE

§4,
1. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktoérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”
2. Cztonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jesli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jesli wspélnie
ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4, Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora:

1) nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo Spoétdzielcze stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktdéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

2) przystuguje jej roszczenie o przyjeciu w poczet cztonkéw Spoétdzielni na podstawie Ustawy lub Prawa
Spotdzielczego,

3) W przypadku stwierdzenia zgonu cztonka, Spétdzielnia zawiadamia osoby zamieszkujace z nim razem do chwili
s$mierci o obowiazku dokonania czynnosci zachowawczych wynikajacych z Ustawy i Prawa Spétdzielczego.

5. W poczet cztonkoéw Spotdzielni moze by¢ przyjeta takze osoba ktora:

a) dokonata za zgoda Spoétdzielni adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na mieszkalny,

b) postawita do dyspozycji Spétdzielni lokal mieszkalny, co umozliwito wykonanie eksmisji ze spétdzielczego
lokalu mieszkalnego.

6. Osoba zagraniczna fizyczna moze by¢ cztonkiem spétdzielni jezeli nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu albo odrebna wtasnos¢ takiego lokalu. Osoba ta zobowigzana jest
ustanowic¢ petnomocnika zamieszkatego w Polsce.

§5,
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jesli cztonkostwo
nie zostato nabyte wczesniej
5) uptywu terminu jednego roku w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Smier¢ uprawnionego), jesli przed uptywem tego terminu jedna z oséb bliskich ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
z zastrzezeniem pkt. 6
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadku gdy po $mierci uprawnionego pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba bliska.
2. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw oséb, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie powinna by¢ podjeta
w ciagu jednego miesigca, a w pozostatych wypadkach w ciggu szesciu miesiecy od dnia ztozenia wniosku.
O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie, najpozniej w ciagu 14 dni od daty
podjecia decyzji.
3. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej, w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpézniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Il. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§6.
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni.
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
dziatalnoscia.
3) prawo do udziatu w organach, w ktérych ma prawo uczestniczy¢, w tym prawo do udziatu z gtosem
decydujacym w Walnym Zgromadzeniu w tym przez petnomocnika oraz prawo zadania w trybie przewidzianym
w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad.
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia.
5) prawo do przegladania protoko6tu obrad Walnego Zgromadzenia z uwzglednieniem ochrony danych osobowych,
6) prawo zadania odpisu obowiazujacego statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie i innych
dokumentéw okreslonych przepisami prawa.
7) prawo do wgladu w rejestr cztonkéw Spoétdzielni z uwzglednieniem przepisow o ochronie danych osobowych,
8) prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protoko6tow lustracji
9) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub statutu.



10) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w statucie.

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni.

12) ustanowienie na jego rzecz praw okreslonych w statucie oraz ustawie,

13) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spétdzielni.

§7.
Cztonek jest obowiazany:
1) przestrzegac¢ postanowien statutu, regulaminéw, a w szczegélnosci regulaminu porzadku domowego i innych
uchwat organéw Spoétdzielni,
2) wspotpracowac ze Spétdzielniag nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Zze ubiega sie o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,
4) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu, lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu,
5) informowac¢ niezwtocznie Spoétdzielnie o zmianach majacych wptyw na wysokos¢ optat za uzywanie lokalu,
a takze o aktualnym adresie, jezeli cztonek nie zamieszkuje w lokalu do ktérego posiada tytut prawny lub
wskazaé adres do doreczen,
6) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
7) udostepni¢ Spoétdzielni lokal dla przeprowadzenia niezbednych konserwacji, remontéw, przebudowy
i modernizacji oraz do dokonania odczytow wody i energii cieplnej na urzadzeniach pomiarowych.

§8.
1. Wnioski cztonkéw i organow spoétdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesiagca. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie miedzy cztonkami, a Spo6tdzielnia, Zarzad jest obowiazany
podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek
nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka i organéw spoétdzielni w ciagu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem, w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
4., 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej
uchwaty na pisSmie z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz
Z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

§9,
1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do spétdzielni w wysokosci odpowiadajacej
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskana przez spoétdzielnie pomoca ze srodkow
publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.
2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do spoétdzielni na porycie catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu cztonek jest obowigzany uczestniczy¢
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
3. Przez koszt budowy o ktorym mowa w ust. 1 i 2 rozumie sie cze$¢ kosztow inwestycji przypadajacych na lokal
do ktorego cztonek uzyskuje prawo.
4, Wkiad mieszkaniowy lub budowlany cztonek obowiazany jest wnies¢ w catosci przed uzyskaniem prawa do
lokalu.



5. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i wktadu budowlanego oraz terminu dokonania wptaty okresla Zarzad
Spotdzielni.

6. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptata catego wktadu budowlanego, niesptacona czes¢
wktadu budowlanego i wszystkie umorzenia staja sie natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowiazuje,
gdy wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkéw rodziny: zstepnych , wstepnych,
przysposobionych i matzonka, a jesli prawo do lokalu jest objete matzenska wspdlnota majatkowa, réwniez
wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych wspo6tmatzonka.

7. Zasady dotyczace wnoszenia wktadow budowlanych na lokale mieszkalne stosuje sie odpowiednio do lokali
uzytkowych i garazy.

8. W przypadku modernizacji budynku cztonek obowiagzany jest uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany
o kwote wynikajaca z rozliczenia kosztow modernizacji przypadajacych na jego lokal.

§10.

1. Koszty budowy mieszkan oraz wktady mieszkaniowe i budowlane ustala sie dwuetapowo:

a) wstepnie - przy zawieraniu umowy o budowe na podstawie planowanego kosztu budowy,

b) ostatecznie - po zakonczonym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, przy czym jezeli w wyniku ostatecznego
rozliczenia kosztow powstanie roznica pomiedzy wstepnie ustalonym wktadem, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym, albo zobowiazanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje prawo do lokalu.

2. Zasady rozliczenia kosztow budowy lokali nowo oddawanych do uzytku uchwala Zarzad.

§11.
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu lub jego czesci jest oproznienie lokalu.
2. Zwaloryzowany wktad mieszkaniowy stanowi taka czes¢ wartosci rynkowej lokalu, ktéora odpowiada
procentowemu udziatowi wktadéw mieszkaniowych w koszcie budowy danego budynku.
3. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy ustalony w sposoéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
4. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia obowiazana jest uisci¢
uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.
5. Wartos¢ wtasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
6. Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiong przez cztonka czes¢
wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez spétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
7. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.
8. Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu do ktorego wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, wnosi wktad w wysokosci wartosci rynkowej prawa do lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowieniu
odrebnej wtasnosci.
9. W przypadku adaptacji istniejacych pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny zawierane sa umowy
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu. Wartos¢ naktadow poniesionych na
adaptacje stanowi wysokos¢ wymaganego wktadu budowlanego dla tego lokalu. Wartos¢ tych naktadow ustalana
jest na podstawie
kosztorysu robot okreslajacego zakres prac adaptacyjnych uzgodnionych miedzy Spoétdzielnia, a osoba
dokonujaca adaptacji. Ponadto cztonek zobowiazany jest wnies¢ do Spoétdzielni okreslong w umowie
rownowarto$é¢ 20-40% kosztu budowy 1 m? publikowanego przez Urzad wtasciwy do okreslenia wysokosci premii
z ksiazeczek mieszkaniowych, pomnozonego przez metraz lokalu.
10. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obciazaja cztonka, bytego cztonka lub inng osobe uprawniona.
11. Zasady wnoszenia i zwrot wktadéw stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

§12.
1. Spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania lokalu przez cztonka i osoby z nim
zamieszkujace oraz oddania go w najem lub bezptatne uzywanie na cele mieszkalne.
2. Cztonek Spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wktadu i zgtoszonego wniosku, moze uzyska¢:
1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2) prawo odrebnej wtasnosci lokalu.



§13.
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwac tylko jednej osobie fizycznej albo
matzonkom.
2, Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu w terminie 12 miesiecy wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia lub wyboru, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspsktatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spoétdzielni.
3. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
stosuje sie odpowiednio art. 15 ust. 4 Ustawy.

§ 14,
Po ustaniu matzeAstwa, wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzeAstwa, matzonkowie zawiadamiaja
spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktéorych matzenstwo zostato rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za optaty na rzecz spoétdzielni.

§15.
1. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
2. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
3. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wktadu jest niewazne. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezterminowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§16.
Do spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego i garazu stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu, dotyczace
wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§17.
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztatcenie przystugujacego cztonkowi
prawa na odrebna wtasnos¢ lokalu.
2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego.

§18.
1. Cztonek uzyskuje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub odrebna wtasnos¢ lokalu z chwilg
zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.
2. Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ma naleze¢ do matzonkéw, umowa winna by¢ zawarta
z obojgiem matzonkoéw. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
3. Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, poprzedniego cztonka jest niewazna.

§19.
1. Dla kazdego zwolnionego mieszkania, dla ktorego ustanowiona ma zosta¢ odrebna wtasnos¢ lokalu,
Spotdzielnia ogtasza przetarg, nie pézniej niz w ciaggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.
2. Informacje o przetargu wywiesza sie na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu oraz umieszcza na stronie
internetowej Spoétdzielni przez okres czterech tygodni, a takze ogtasza w prasie lokalnej nie p6zniej niz na dwa
tygodnie przed dniem przetargu.
3. Organizowany przetarg jest przetargiem ustnym.



§20
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, a ponadto zawiera¢ w szczegoélnosci:
1) zobowiagzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic¢ podstawe
do ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu.

§ 21.
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu modernizacji budynku,
3) sptaty przypadajacej na jego lokal zobowiazan spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek zaciagnietych na
sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal,
4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 31 statutu,
5) wptaty przypadajacych na jego lokal (wg powierzchni uzytkowej lokalu) kosztow poniesionych przez
Spotdzielnie, nie zrefundowanych nie z winy Spétdzielni przez Skarb Panstwa w zwiazku z wyodrebnieniem
nieruchomosci.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeniesieniu w odrebna wtasnosc
w budynku wybudowanym z udziatem Srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
3. Zastrzezenia o ktéorych mowa w ust. 2 winny by¢ zawarte w umowie o budowe i ustanowienie lokatorskiego
prawa do lokalu.

§ 22,
Na pisemne Zzadanie cztonka, ktoéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, spétdzielnia
mieszkaniowa jest obowiazana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji budynku,
3) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytow i pozyczek zaciagnietych na
sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci w ktorej znajduje sie lokal,
4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 31 statutu,
5) wptaty przypadajacych na jego lokal (wg powierzchni uzytkowej lokalu) kosztow poniesionych przez
Spotdzielnie, nie zrefundowanych nie z winy Spoétdzielni przez Skarb Panstwa w zwiazku z wyodrebnieniem
nieruchomosci.

§ 23.
Na pisemne zadanie cztonka spoétdzielni mieszkaniowej, ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego cztonka utamkowy udziat we
wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sa
réwne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 22.

§ 24,
Na pisemne Zadanie najemcy spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez spoétdzielnie
mieszkaniowa byt mieszkaniem zaktadowym przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, spotdzielnia w zaleznosci od ztozonego wniosku jest obowiagzana zawrze¢
z tym najemca umowe zgodnie z okreslonymi przepisami prawa.



§ 25.
1. Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan na mieszkania
odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 26.
1. Przez zamiane mieszkania rozumie¢ nalezy zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego
Z réwnoczesnym zrzeczeniem sie uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienia go do
dyspozycji spotdzielni.
2. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:
1) zawarcie umowy o ustanowienie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji spotdzielni.
2) umozliwienie dwém lub kilku cztonkom spoétdzielni, badz cztonkowi Spétdzielni i osobie zajmujacej mieszkanie
w budynku nie stanowigcym wtasnosci Spétdzielni, zamiany dotychczas uzywanych mieszkan miedzy soba.

§ 27.
1. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw z zamiane mieszkan i udostepnia ja osobom zainteresowanym.
2. Zamiany realizowane sa przez Zarzad wedtug kolejnosci wynikajacej z rejestru zamian.
3. Zamiany wiekszych mieszkan na mniejsze oraz dwéch na jedno powinny by¢ zatatwiane w pierwszej
kolejnosci.

§ 28.
Whioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:
1) zawarcie umoéw o ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych o ile cztonkowie ubiegali sie o zgode o wymiane
mieszkan miedzy soba.
2) zaproponowanie zamiany mieszkan miedzy soba tym cztonkom, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane lokali lecz nie
wskazali przedmiotu zamiany.
3) ustanowienie prawa do mieszkania do ktorego spoétdzielcze prawo przystugujace cztonkowi wygasto.
4) ustanowienie prawa do nhowo wybudowanego mieszkania.

§ 29.
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu zobowigzain finansowych
z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§ 30.
1. Cztonek moze uzywac lokal wytacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie chyba, ze uzyska zgode
spotdzielni na zmiane sposobu uzytkowania.
2. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lob oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat
wnoszonych do Spétdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 31.

1. Cztonkowie spotdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoétdzielni oraz w zobowiazaniach spotdzielni
z innych tytutow.

2. Cztonkowie spotdzielni bedacy wtascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoétdzielni oraz w zobowiazaniach spétdzielni z innych
tytutéw, a takze dokonywac¢ wptat na fundusz remontowy.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych
kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak cztonkowie spoétdzielni z zastrzezeniem
§ 74 statutu. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem



nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4, Za optaty o ktorych mowa w ust. 1-3, solidarnie z cztonkami spétdzielni odpowiadaja:

1) osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

5. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 4 pkt.1 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Wysokos¢ optat o ktorych mowa w ust. 1-3 jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku w obrebie danej nieruchomosci. Optaty te nie obejmuja wydatkow
zwiazanych z koniecznoscia zainstalowania, wymiany, remontu urzadzen, ktére nie wystepuja we wszystkich
budynkach stanowiacych jedna nieruchomosé¢. Koszty z w/w tytutow wg zasad okreslonych przez zarzad
spotdzielni ponosza wytacznie uzytkownicy posiadajacy prawo do lokalu w tych budynkach.

7. Jednostke rozliczeniowa stanowi udziat w nieruchomosci oraz liczba os6b zamieszkujacych dany lokal.

8. Cztonek obowiazany jest informowac spétdzielnie o ilosci oso6b faktycznie zamieszkatych w zajmowanym lokalu
w celu prawidtowego naliczania optat. W przypadku stwierdzenia przez spotdzielnie, ze osoby zamieszkujace nie
zostaty zgtoszone, cztonek obcigzony zostanie skorygowanymi optatami wraz z odsetkami ustawowymi i to za
okres do trzech lat wstecz.

9. Lokale mieszkalne i uzytkowe sa obcigzane za energie cieplna i wode w formie optat ryczattowych lub wg.
ilosci wskazanych przez urzadzenia pomiarowe, jezeli takie sa zainstalowane.

10. Koszty utrzymania miejsc postojowych w wielostanowiskowym garazu sa rowne dla kazdego miejsca.

11. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci

1) ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztow

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy;
ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinny
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego nieruchomosci.

§ 32.
1. Obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnetrznych lokali oraz zasad rozliczen spoétdzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale z tytutu ich uzywania okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
2. Koszty remontow, konserwacji i napraw budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej ponosza
indywidualnie cztonkowie, ktéorym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu w takim budynku, lub rozliczane sa
w ramach rejonu eksploatacji obejmujacego grupe budynkéw jednorodzinnych, ustanowionego na wniosek
zamieszkujacych w nich cztonkow.
3. Remonty, konserwacje i naprawy garazy i lokali uzytkowych wolnostojacych przydzielonych na zasadzie
spotdzielczego prawa do lokalu naleza do obowiazkéw cztonka.
4, W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu
dokonywane sa za posrednictwem spoétdzielni lub bezposrednio miedzy cztonkami zwalniajacymi i otrzymujacymi
lokal. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe, uznane przez spotdzielnie za przydatne cztonek zwalniajacy lokal
typu lokatorskiego otrzymuje od spoétdzielni zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych
urzadzen i wyposazenia dodatkowego (po uwzglednieniu kosztéw zuzycia), a cztonek obejmujacy lokal wptaca te
kwote.

§ 33.
1. Optaty o ktorych mowa w § 31 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.
2. Obowiagzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem
zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi, a gdy wykonanie remontu zostato
zlecone spotdzielni - nie pozniej niz po uptywie miesiaca od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspoélnie
z nim zamieszkate.
3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci spétdzielnia pobiera optaty dodatkowe w wysokosci wynikajacej
z umow zawartych przez spétdzielnie z instytucjami pobierajacymi optaty na rzecz spoétdzielni, a w przypadku
zaptaty w kasie spoétdzielni lub dochodzenia na drodze sadowej w wysokosci okreslonej przez Zarzad, nie wyzszej
niz odsetki ustawowe za opéznienie.
4. W przypadku nadptaty z rozliczenia za media, nadptata ta zaliczana jest w pierwszej kolejnosci na zalegtosci i
biezace optaty za uzywanie lokalu oraz inne zobowigzania wobec spétdzielni. W przypadku niedoptaty nalezy ja
uregulowac¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na uzasadniony wniosek osoby uprawnionej termin
ten moze zosta¢ wydtuzony w trybie sptat ratalnych nie dalej niz do 30 listopada roku, w ktéorym otrzymano
rozliczenie. Po uptywie terminu zaptaty spotdzielnia ma prawo do naliczenia odsetek.



IV USTANIE CZLONKOSTWA
§ 34,
1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka
2) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania
2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
2) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
6) rozwiagzania umowy o budowe lokalu
§ 35.
1. Cztonek, ktéoremu przystuguje odrebna wtasnos¢ lokalu moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.
3. Za date wystapienia cztonka ze spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 36.
1. W przypadku zalegtosci z zaptata optata na rzecz spoétdzielni, o jakich mowa w § 31 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jesli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata ww.
optat nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jesli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jesli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej
instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspélnie, sad
moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
3. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 stanie sie prawomocne spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa stosownie do orzeczenia sadu w wobec jednego z matzonkéw albo wobec
obojga matzonkow.

V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

§ 37.
1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych
w statucie. W razie gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwila ustania cztonkostwa obojga
matzonkow.
2. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza
od cztonka obowiazane sa do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania
lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczania lokalu zamiennego.

§ 38.
Z chwila Smierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktore przystugiwato obojgu matzonkom,
przypada drugiemu matzonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 39.
1. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie ustania cztonkostwa lub w wyniku $mierci
uprawnionego roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim, na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie.
2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust.1, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem
zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o budowe lub
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

10



3. Dla zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku od
Smierci uprawnionego pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4, Jezeli zgtasza sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jesli
o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiaja o tym spétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty na rzecz spoétdzielni.

5. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni zawiadomi¢
spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawic
dowod wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa. Do czasu powiadomienia spotdzielni o tym komu
przypadto prawo do lokalu za optaty na rzecz spé6tdzielni odpowiadaja solidarnie.

§ 40.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa w przypadku, o ktorym mowa w art. 17 ustawy.

§41.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§42,
W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktéorym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspoélnie,
przepis § 46 stosuje sie odpowiednio.

§ 43,
Oproznienie lokalu, do ktorego prawo wygasto, nastepuje w trybie i na warunkach okreslonych § 37 ust. 2.

§ 44,
W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, bytemu cztonkowi lub spadkobiercom zmartego cztonka
przystuguje, po potraceniu naleznosci przypadajacych Spoétdzielni zwrot zwaloryzowanego wktadu
mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 11.

§ 45,
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:
1) z tytutu udziatow
2) z tytutu wktadu mieszkaniowego - na dzien ustania cztonkostwa (wygasniecie spotdzielczego prawa do lokalu)
3) z tytutu wartosci wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu na dzieh wygasniecia
tego prawa lub date Smierci
4) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na dzien ustania cztonkostwa

§ 46.
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastepcom cztonka
- osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:
1) z tytutu udziatow - tacznie z wyptata wktadu mieszkaniowego lub wartoscig wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego albo kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
2) z tytutu wktadu mieszkaniowego i wartosci wtasnosciowego prawa do lokalu - nie pézniej niz w ciagu 1
miesigca od dnia wygasniecia lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu, a w razie wszczecie
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku.
3/ z tytutu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w ciagu 1 miesiaca od dnia
ustania cztonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1 pkt. 2 przed
uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktore prawa
swoje wywodza od cztonka.
3. Wyptaty naleznych kwot z tytutow o ktorych mowa w § 45 dokonywane sa z uwzglednieniem potracenia
ewentualnych naleznosci Spétdzielni.
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VI. GARAZE

§ 47.
1. Spétdzielnia moze budowa¢ lub nabywa¢ garaze i oddawa¢ je cztonkom w uzytkowanie zgodnie z przepisami
prawa.
2. Przed przystapieniem do budowy spoétdzielnia zawiera z cztonkiem umowe o budowe garazu okreslajac w niej
w szczego6lnosci forme, wysokos¢ i termin wptaty na pokrycie kosztow budowy przypadajacych na jego garaz.

§ 48.
Zawarcie umowy o wtasnosci garazu nastepuje po wniesieniu przez cztonka catosci kosztow budowy
przypadajacych na garaz.

§ 49,
1. Garaz moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem, chyba ze Zarzad spo6tdzielni wyrazi zgode
na zmiane sposobu uzytkowania.
2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie garazu nie wymaga zgody Zarzadu spétdzielni
z zastrzezeniem ust. 1
3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z garazu wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia
spotdzielczego prawa do garazu.

§ 50.
1. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu cztonek jest obowiazany garaz oproznic.
2. Po oproznieniu garazu Spoétdzielnia zwraca cztonkowi lub uprawnionym spadkobiercom kwoty okreslone
stosownymi przepisami prawa.

§51.
O kazdym wolnym garazu Spoétdzielnia informuje przez wywieszenie komunikatu na tablicy ogtoszen w siedzibie
Zarzadu oraz umieszczenie na stronie internetowej przez okres 4 tygodni.

§52.
Postanowienia dotyczace garazy stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych.

VII. NAJEM LOKALI NIE OBJETYCH SPOLDZIELCZYM PRAWEM DO LOKALU

§53.
1. Lokale mieszkalne i uzytkowe (w tym réwniez garaze) nie objete prawem do lokalu, moga by¢ wynajete,
zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.
2. Dobor najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych odbywa sie na zasadach rynkowych.
3. W celu dokonania wyboru osoby, ktora oferuje najkorzystniejsze warunki co do wysokosci czynszu,
Spotdzielnia moze organizowac przetargi.
4, Przy wyborze najemcy nalezy bra¢ pod uwage stopien wyptacalnosci najemcy, oferowane przez niego
zabezpieczenia, proponowane warunki najmu, a w szczegélnosci warunki ptatnosci i ewentualnego spetnienia na
rzecz Spétdzielni innych swiadczen dodatkowych.

§ 54,
1. Umowa najmu daje najemcy prawo do korzystania z lokalu w zakresie i na warunkach ustalonych w umowie
najmu oraz wynikajacych z przepisow prawa, a w szczegélnosci prawa cywilnego.
2. Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ od ustalania stawek czynszu o charakterze rynkowym, w przypadku gdy
najemca jest gospodarzem domu lub bytym gospodarzem domu, ktéremu przystuguje lokal zamienny lub cztonek,
ktory zamienit Spoétdzielcze prawo do lokalu na najem. Tak ustalony czynsz nie moze by¢ nizszy niz dla cztonka
spotdzielni zajmujacego porownywalny lokal.
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VIIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 55.
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Rady Mieszkancow
2. Wybory do organéow spotdzielni o ktéorych mowa w ust. 1 dokonywane sa w gtosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby cztonkéw spoétdzielni. Odwotanie cztonka nastepuje takze w gtosowaniu tajnym,
wiekszoscia 2/3 gtoséw, z tym ze przy odwotywaniu cztonkéw Zarzadu wymagana jest obecnos¢ 2/3 uprawnionych
do gtosowania, wymag 2/3 obecnosci nie dotyczy Walnego Zgromadzenia.
3. Tryb zwotywania posiedzen organoéw Spoétdzielni o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2-4 oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

§ 56.
1. Jezeli liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci.
2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, z tym
Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 57.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
2, Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej
2) jednej dziesigtej cztonkow, nie mniej niz 3 cztonkow.
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

§ 58.
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na
piSmie co najmniej 21 dni przed terminem jego pierwszej czesci.
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
4. Przewodniczacym kazdej czesci obrad Walnego Zgromadzenia jest osoba wskazana przez zwotujacego.

§ 59.
1. Uchwaty sa poddawane pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.
2. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktoérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto tacznie co najmniej 2% ogélnej
liczby uprawnionych do gtosowania.

§ 60.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

§61.
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkow.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
3. Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasaja z dniem odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia za
ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Rady.

§ 62.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza sprawy okreslone w Prawie Spoétdzielczym i Statucie, a ponadto:
1) uchwalanie regulaminéw Zarzadu i Rady Mieszkancow
2) uchwalanie wysokosci srodkéw na wynagrodzenia oraz zasad premiowania pracownikow
3) uchwalanie zasad uzytkowania i rozliczen zwigzanych z zasobami spétdzielni
4) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i Rad Mieszkancéw oraz skarg na ich dziatalnos¢
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5) wybieranie biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spoétdzielni przedktadane Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

§63.
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej, zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego
cztonek Rady co najmniej raz na kwartat. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zobowiazany jest takze zwota¢ posiedzenie Rady Nadzorczej w terminie 14
dni na pisemny wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub Zarzadu z podaniem celu jego zwotania.
3. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach. Wynagrodzenie jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi:
- dla przewodniczacego Rady Nadzorczej - 50% minimalnego wynagrodzenia za prace,
- dla z-cy przewodniczacego, sekretarza, przewodniczacych komisji - 40% minimalnego wynagrodzenia za prace,
- dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej - 30% minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 64.
Na pierwszym zebraniu zwotanym najpézniej w ciagu 14 dni od wyboréw Rada Nadzorcza decyduje o liczbie
i sktadzie komisji.

§ 65.
Szczegotowy zakres dziatania Rady Nadzorczej, jej tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 66.
1. Zarzad moze liczy¢ do 3 cztonkow.
2. Cztonkow Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcow wybiera Rada Nadzorcza.

§67.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2, Zarzad podejmuje uchwaty w sprawach wymienionych w statucie, a ponadto:
1) przyjecia cztonkéw do Spétdzielni oraz zawarcia umoéw o:
a) budowe lokali,
b) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
c) ustanowienie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
d) ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
e) przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
f) o przeniesienie wtasnosci lokalu.
2) zaciggania kredytow bankowych i innych zobowiazan z zastrzezeniem art. 6 ust. 4 Ustawy.
3) ustanawianie petnomocnikow
4) przedstawiania opinii we wszystkich sprawach, ktére naleza do kompetencji innych organéw Spoétdzielni.

§ 68.
1. Biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni, w ramach uchwat Zarzadu, kieruje Kierownik Spétdzielni i jego
zastepcy.
2. Kandydata na stanowisko Kierownika Spétdzielni wytania sie¢ w drodze konkursu ogtoszonego przez Rade
Nadzorcza.

3. Na stanowisko kierownika spoétdzielni i jego zastepcow powotuje Rada Nadzorcza, jezeli stanowiska te maja
by¢ powierzone cztonkom Zarzadu.

4, Jezeli stanowiska kierownika Spoétdzielni lub jego zastepcy maja by¢ powierzone osobom, ktére nie sa
cztonkami Zarzadu, powotania dokonuje Zarzad po uzyskaniu uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 69.
Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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§70.
1. Rada Mieszkancow jest organem reprezentujacym mieszkancow nieruchomosci.
2. Cztonkéw Rady Mieszkancow wybieraja cztonkowie nieruchomosci na okres 3 lat sposrod cztonkow spoétdzielni
posiadajacych prawo do lokalu na terenie grupy.
3. Rada Mieszkancow sktada sie z 3 cztonkow.
4, Cztonkowie kilku nieruchomosci moga wybra¢ jedna Rade Mieszkancow.
5. Cztonkowie Rady Mieszkancow moga otrzymywaé¢ miesieczne wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach.
O przyznaniu wynagrodzenia i jego wysokosci maksymalnie do 50,00 zt decyduja cztonkowie nieruchomosci.

§71.
1. Wybory do Rady Mieszkancoéw oraz odwotywanie cztonkéw Rady Mieszkancow zarzadza Zarzad Spétdzielni na
whniosek jednej dziesiatej cztonkéw z danej nieruchomosci.
2. Do kompetencji Rady Mieszkancow nalezy:
1) opiniowanie planéw remontowych dotyczacych nieruchomosci przedstawianych przez Rade Nadzorcza i Zarzad
2) wskazywanie organom Spétdzielni zauwazonych nieprawidtowosci zwiazanych z dziatalnoscig Spoétdzielni,
a dotyczacych nieruchomosci
3) przedstawianie Radzie Nadzorczej rocznych sprawozdan ze swojej dziatalnosci
4) opiniowanie zabudowy strychdw oraz zmiany przeznaczenia lokalu
5) wspotdziatanie z innymi organami o dbatos¢ i terminowe regulowanie optat oraz naleznosci czynszowych
6) rozpatrywanie, co najmniej raz na poét roku i przed kazdym Walnym Zgromadzeniem sprawozdania Zarzadu
z rachunku wptywow i wydatkéw, prowadzonego odrebnie dla kazdej reprezentowanej przez Rade nieruchomosci
7) delegowanie przedstawicieli Rady do Komisji Przetargowych dotyczacych robét zwiazanych
z reprezentowanymi nieruchomosciami.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§72.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego

§73.
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

§74.
1. Dochody =z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych sa
przeznaczone w pierwszej kolejnosci na pokrycie kosztéw dziatalnosci Zarzadu.
2. Dochody uzyskane z przeksztatcen prawa do lokalu, po rozliczeniu ze skarbem panstwa, zwiekszaja przychody
nieruchomosci. Spétdzielnia nie rozlicza srodkoéw z tytutu przeksztatcen mieszkan z lokatorskiego prawa na
wtasnosciowe dokonywane po 23.04.2001 roku.
3. Dochody uzyskane w zwiazku z adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne przeznaczone sa na
finansowanie remontéw lub modernizacji nieruchomosci, w ktérych dokonana zostata adaptacja.

§75.
Réznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty utrzymania danej nieruchomosci.

§76.
Majatek powstaty po przeprowadzeniu likwidacji Spétdzielni dzieli sie proporcjonalnie do posiadanych przez
cztonkow wktadow.

X. PRZEPISY KONCOWE

§77.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie maja zastosowanie przepisy Prawa Spoétdzielczego, Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.
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